NEWSLETTER MERITY

ZIMA 2026

PROJEKT GLIWICE (PL)

Gliwice (Polsko)
Developer / fond: Merity

Celkové plocha projektu: 60 000 m? (2 budovy)

Shrnuti projektu:

Strategicka logisticka lokalita v Polsku
Silni mezinarodni najemci

Kombinace logistiky a potravinarstvi
DUraz na dlouhodobé najmy a ESG

Prvni hala: stabilni zaklad

Zakladni parametry

* Rozloha: 16 318 m?

e Dokonceno a predano: ¢erven 2025

e Najemce: Quehenberger Logistics (skupina GEIS)

Vyuziti
e Logisticky operator pneumatik Pirelli
e Distribuce pneumatik v nékolika evropskych zemich

Kvalita lokality & infrastruktura

Investice do okoli projektu

e Rekonstrukce Kozielské ulice a napojeni na
komunikace

e Nova autobusova zastavka primo u arealu

e Dokoncené zpevnéné plochy a venkovni prostory

Pfinos

e Vyborna dopravni dostupnost

e Atraktivita pro zaméstnance i ndjemce
e Pozitivni vztah s méstem

Druha hala: silny ristovy prvek

¢ Novy najemce (podepsan podzim 2025)
e Belgicka potravinarska spole¢nost
e Globalni leader, plsobi ve 20+ zemich

Zaméreni

o Cerstvé, mrazené ovoce a zelenina

e Kvétiny a rostliny

e Dodavatel prednich evropskych retailovych retézcl

Technické parametry

e Pronajata plocha: 12 000 m?

e Najem: 10 let + 3x opce

e cca 10 000 m2 mrazenych prostor (-20 °C)
e Unikatni reSeni v evropském meéritku

Udrzitelnost

e Cilena certifikace BREEAM Excellent

e Fotovoltaické panely na strese

e Energeticka optimalizace mrazenych provozU

Investicni pribéh

Proc¢ je projekt vyjimecny

e Dlouhodobé najemni smlouvy

e Silni mezinarodni najemci

e Technologicka a ESG pfidana hodnota

M merity

Harmonogram projektu

e Cerven 2025 - dokoné&eni 1. haly
e Leden 2026 - zahajeni vystavby 2. haly
e Kvéten 2027 - dokonc¢eni a predani 2. haly

www.merity.cz



NEWSLETTER MERITY

PROJEKT KOBYLKA (PL)

Projekt Kobytka (Panattoni Park Warsaw North IlI)

Moderni pramyslovy park v zazemi Varsavy

Kobytka, Polsko (25 km od centra Var$avy, blizko dalnice S8)
Developer / fond: Merity
Celkové plocha projektu: 45 000 m? (2 budovy)

Shrnuti projektu:

e Strategicka poloha v metropolitni oblasti VarSavy
e Kombinace lehké vyroby, logistiky a retailového zazemi
e DUraz na udrzitelnost a dlouhodobé najemce

Prvni hala: silny start projektu Druha hala: disciplinovany rist

Stav projektu Pristup fondu Merity

e Prvni hala dokoncéena Nestavime spekulativné

° Rozloha: 32 000 m? e Vystavba druhé haly podminéna uzavienim najemni
smlouvy

Obsazenost

e Celkova obsazenost: vice nez 80 % Planovana vystavba

e Zahajeni po uzavreni jednani s najemcem

Hlavni najemci

e PBS Connect Polska - kancelarské potieby
e Borgio - polska fashion znacka

e Express Kurier - 3PL logistika

Najemni mix & investi¢ni kvalita
Charakter najemcu

° Mezinarodni i silné lokalni znac¢ky
e Stabilni poptavka po prostorach
e Diverzifikovany najemni mix

Financovani projektu
e Projekt je plné bankovné financovan
e Dostate¢na pronajatost pro vystavbu druhé haly

Harmonogram projektu

e Listopad 2025 - dokon¢eni a pfedani prvni haly najemcim
e Cerven 2026 - planované zahajeni vystavby druhé haly
e Leden 2027 - planované dokonceni druhé haly

M merity

www.merity.cz
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PROJEKT GRODZISK (PL)

Projekt Grodzisk: strategicky posun fondu

Moderni logisticky areal zapadné od VarSavy

Grodzisk Mazowiecki / Kozerki (cca 45 min od centra Varsavy)
Developer / fond: Merity

Celkova plocha; 80 000 m? Zhodnoceni
2025

CZK 10,68 %
EUR 10,95 %
AUM
Shrnuti projektu: 1,5 mid. K&
Bt , . , 60 mil. €

* Treti developersky projekt fondu Merity

e Strategicka lokalita s dlouhodobym rlistovym potencidlem

e Silna dopravni dostupnost a infrastruktura

Parametry projektu Silny najemce: FORTE

, . o e Predni polsky vyrobce nabytku

Zakladni charakteristika e Obchodovany na VarSavské burze

e 2 budovy: 30 000 m?a 50 000 m?

e Cilena certifikace: BREEAM Excellent Klidova fakta

* Projektve vystavbe e 50 000 m? predpronajato

Predani vétsi haly: Q2 2026

90 % produkce sméfuje na export
Meziroéni rlst trzeb cca 7 %
Vyrazné zlepSeni profitability

Financovani
e Vice nez 60 % predpronajato
e Projekt je plné bankovné financovany

Lokalita & infrastruktura

Dopravni napojeni
e Zelezni¢ni stanice Jaktoréw v bezprostiedni blizkosti
e Rychly pfistup na dalnici A2 diky obchvatu Grodzisku

Strategicky kontext

e Blizkost oblasti Baranéw - planované letisté Centralny
Port Komunikacyjny (CPK)
Ocekavané otevrenti letisté: 2031-2032
Planovana rychlodraha do VarSavy

Harmonogram projektu

e Kvéten/erven 2026 - dokonéeni a predani prvni haly
e Do ledna 2027 - zahajeni vystavby druhé haly
e Leden 2028 - dokonceni vystavby druhé haly

M merity www.merity.cz



