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I. UVODNI SLOVO

Fond kvalifikovanych investord Merity se soustfedil pfedevSim na zahajeni vystavby u svého prvniho
projektu v polskych Gliwicich. Koncem roku jsme také zahajili jednani o druném projektu, ktery by mél
byt realizovan v prvnim ¢Etvrtleti roku 2025.

Vynos fondu za rok 2024 byl 9,07 % a AUM fondu vzrostlo na 800 milionl korun. Spolu s druhym
projektem by meélo v roce 2025 dojit ke stabilizaci vynosil a fond by mél zaéit dosahovat projektované
vykonnosti pfes 10% p.a.

tngTomésTréka
pfedseda pfedstavenstva
Merity investiéni fond, SICAV, a.s.
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Il. Zakladni informace o Fondu a Podfondu
Obchodni firma: MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")
IC: 190 67 291
Sidlo: Tlrkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Vznik fondu: Dne 15. 2. 2023 zapis do seznamu investiénich fondd vedeného Ceskou

narodni bankou.
Dne 20. 2. 2023 zapis do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem
v Praze.

Pfedmét podnikani:  Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu § 95 odst. 1
pism. a) zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech v rozsahu dle povoleni CNB.

Informace o Fondu: Fond je akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitadlem vytvarejici

podfondy, ICO: 19067291, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha
4, obchodni spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 27960.
Fond je zaloZen na dobu neur€itou. Fond jakoZto akciova spole¢nost s
proménnym zakladnim kapitalem ve stanovach uvadi namisto zakladniho
kapitdlu zapisovany zakladni kapitédl odpovidajici Castce vlozené Upisem
zakladatelskych akcii. Zapisovany zakladni kapital spole€nosti ¢ini 200 000,-
K¢ a je pIné splacen. Fond kvalifikovanych investord shromazdujici penézni
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl (fj.
osob uvedenych v § 272 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech).

Akcie Fondu: 100 kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.

Zakladatelské akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Organy Fondu:

Predstavenstvo: Ing. Tomas Tréka — pfedseda pfedstavenstva od 1. 10. 2024
Ing. Pavel Nova k— pfedseda predstavenstva od 1. 10. 2024
Ing. Tomas Novotny — pfedseda predstavenstva od 1. 10. 2024

Dozoréi rada: Ing. Martin Oliva — pfedseda dozorci rady od 20. 2. 2023
Radim Luke$ — ¢len dozor¢i rady od 20. 2. 2023

Akcionarska struktura Fondu:

Fond je vlastnén tfemi akcionafi - spolec¢nosti Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 26821 (dale jen ,spoleénost HoldCo"), ktera vlastni podil ve vysi 51 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Spole¢nosti, spolecnosti Partners Investin, a.s., se sidlem Tirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 657, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, spisova znacka B 26820 (dale jen ,spole¢nost InvestIn®), ktera vlastni podil ve vysi 14 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spole¢nosti a Ing. Tomasem Trékou, nar. 7. 10. 1971, bytem
Jihovychodni Il 757/10, Zabeéhlice, 141 00 Praha 4 s podilem 35 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Spolecnosti.
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Dalsi informace o majetkové struktufe Fondu a vztah( ve finanéni skupiné Partners jsou uvedeny ve
Zpravé o vztazich, ktera je soucasti této vyrocni zpravy.

Podfond: Podfond MERITY (dale jen "Podfond")
Rozliseni fondu (NID fondu): 75163951

Den vzniku Podfondu: 23. Ginora 2023 (z&pis na seznam CNB)
ISIN tfida A (CZK): CZ0008050226

ISIN tfida B (EUR): CZ0008050218

Zaméfeni Podfondu: fond kvalifikovanych investor(

lll. Zakladniinformace o investi¢ni spole¢nosti, ktera je obhospodarovatelem a administratorem
Fondu a Podfondu

Obchodni firma: Merity investi¢ni fond, SICAV, a.s.
IC: 190 67 291
Sidlo: Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

Fond je zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27960
VyS8e z&kladniho kapitalu: 200 000 K&
Zakladni kapitél byl splacen v pIné vysi.

Fond vznikl dne 20. Gnora 2023, kdy byl zapsan do obchodniho rejstfiku. Fondu bylo udéleno povoleni
k &innosti samospravného fondu na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 22. dubna 2024, &. j.:
2024/048135/CNB/650, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 8. kvétna 2024. Fond je zapsan do
seznamu samospravnych fondt vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani Fondu je €innost samospravného fondu stim, Zze tento Fond je opravnén
presahnout rozhodny limit, je fondem kvalifikovanych investorl a je opravnén provadét vlastni
administraci.

Akcionafem Fondu je spole¢nost Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, spisova znacka
B 26821, ktera vlastni podil ve vysi 51 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Fondu, dale
spoleénost Partners Investin, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13
657, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 26820, ktera viastni
podil ve vySi 14 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Fondu, a dale Ing. Tomas Tr¢ka, nar.
7. Fijna 1971, bytem Jihovychodni Il 757/10, Zabéhlice, 141 00 Praha 4, ktery vlastni podil ve vySi 35 %
na z&kladnim kapitalu a hlasovacich pravech Fondu.

Dalsi informace o majetkové struktufe Investiéni spole¢nosti a vztahll ve finanéni skupiné Partners jsou
uvedeny ve Zpravé o vztazich, ktera je soucasti této vyroni zpravy.

Fond je soucasti regulatorniho konsolida¢niho celku Partners HoldCo, a.s.

www.merity.cz ‘
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INFORMACE O FONDU

IV. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti, o stavu jejiho majetku a uéetni zavérce za
rok 2024

Zprava predstavenstva soucasné informuje o skuteCnostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti
spole¢nosti.

Zprava o podnikatelské ¢innosti

Tato zprava je urCena pro valnou hromadu MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s., se sidlem Tlirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 190 67 291, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, spisova znacka B 27960 (dale také ,Fond®).

Od pocatku rozhodného obdobi do zafi 2024 byl Fond a Podfond MERITY (dale jen ,Podfond “)
administrovan a obhospodafovan spoleénosti Partners investiéni spole¢nost, a.s., IC: 24716006, se
sidlem Tlrkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, zapsanéa v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, v oddilu B, vlozka 16374. Na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky, které nabylo pravni
moci dne 8.5.2024, se fond stal samospravnym fondem, tedy vykon ¢innosti administrace a
obhospodarovani od 1. fijna 2024 vykonava samostatné.

Fond vytvoril prozatim jeden podfond, Podfond MERITY, ktery zahajil vydavani investi¢nich akcii tfidy
A (ISIN: CZ0008050226) a tfidy B (ISIN: CZ 0008050218) ke dni 1. 3. 2024.

Investiénim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do u&asti na pravnickych
osobach a uvérech t&mto osobam. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky
za uc¢elem ochrany investoru.

Aktiva Fondu jsou tvofena penéznimi prostfedky na béZznych uétech. Pasiva Fondu tvofi zakladni
kapital. Ekonomické vysledky Fondu jsou ovlivnény pfedevsim vynosy z poplatk(l a provizi, naklady na
poplatky a provize a spravnimi naklady. Naklady Fondu za rok 2024 byly tvofeny zejména néklady na
poplatky a provize ve vysi 4 576 tis. K& (2023 ve vySi 0 KE) a spravnimi naklady ve vysi 1 046 tis. K&
(2023 ve vysi 0 KE). V roce 2024 vygeneroval Fond vynosy z poplatkl a provizi ve vysi 5 576 tis. K&
(2023 ve vysi 0 K&). Hospodarsky vysledek pfed zdanénim za rok 2024 Cinil 169 tis. K&.
Fond sestavil v souladu s Vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
€. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi, pfilohu k U¢etni zavérce, ktera je rovnéz pfilohou vyrocni zpravy Fondu za
rok 2024.
Navrh na vyporadani vysledku hospodareni
Fond v roce 2024 hospodafil se ziskem po zdanéni ve vysi 156 tis. K&.
Cile pro rok 2025

- dokonceni projektu Gliwice a realizace projektu v oblasti VarSavy,

- zaméfeni a soustfedéni se pfedev8im na zabezpeceni daldiho rozvoje systémové podpory,
pfipadnou implementaci procest pro zdokonaleni a zefektivnéni nastavenych postup(,

- akvizice novych investoru z fad fyzickych a pravnickych osob a dalsi navySovani majetku ve
sprave,

- neustdle dbat na to, aby byl Fond v souladu se vS3emi pravnimi pfedpisy.

www.merity.cz ‘
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Ugetni zavérka za rok 2024 byla sestavena a ovéfena auditorem dne 30. dubna 2025. Dle vyroku
auditora podava ucetni zavérka vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti a nakladl, vynosl a
vysledku jejiho hospodafeni za rok 2024 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

V Praze dne 30. dubna 2025

Ing. Tomas Tréka
predseda predstavenstva
Merity investicni fond, SICAV, a.s.

Ing. Pavel Novak
¢len pfedstavenstva
Merity investi¢ni fond, SICAV, a s.
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V. Udaje a skuteénosti o Fondu

a) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku Fondu v Géetnim obdobi

Investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani po celé ucetni obdobi.

b) Udaje o celkovém poétu akcii vydanych Fondem

Fond vydal pouze zakladatelské akcie, ke konci roku 2024 jejich pocet €inil 100 ks.

c) Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym
doslo v pribéhu ucéetniho obdobi

V pribéhu roku 2024 probéhly aktualizace Udajl uvedenych ve statutu Fondu zejména v souvislosti
s pravidelnou aktualizaci udaju ve statutu. Veskeré aktualizace statutu byly vzdy fadné zvefejnény na
internetovych strankach Fondu i Investiéni spole¢nosti a sou¢asné odeslany v souladu se zakonem na
CNB.

d) Identifikaéni idaje kazdého depozitaie fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi
a dobé, po kterou €innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla v prabéhu celého rozhodného obdobi roku 2024 spolecnost UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC
140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlioZzka 3608.

e) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2024), s uvedenim realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetek Realna hodnota v tis. K¢ k 31. 12. 2024
Z(statky na béznych a terminovanych uc¢tech 9 840

f) Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikdi cennych papirt
nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zadné soudni nebo rozhod&i spory tykajici se majetku nebo naroku
investord Fondu.

g) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodaiovateli za obhospodafovani fondu, s
rozliSenim na Gdaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce
a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Uplata za obhospodafovani Fondu je hrazena z majetku Podfondu, nebot vétSina &innosti, které
obhospodarovatel vykonava, je provadéna va¢i Podfondu. Z majetku Fondu neni hrazena
obhospodarovateli zadna odména. Informace o skute¢né zaplacené uplaté obhospodarovateli z majetku
Podfondu jsou uvedeny ve vyro¢ni zpravé Podfondu.
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h) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou
slozku, udaje o poctu pracovniki a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje
o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)

Udaje o: v tis. Ké
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo
vedoucim osobam v (&etnim obdobi - PEVNA SLOZKA 480°
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo

vedoucim osobam v U&etnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty Udaje o mzdéach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které
jsou uvedeny v tabulce niZe.

i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu
tém z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. ¢)

Udaje o: v tis. K¢
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm, jejichz
¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 480

VI. Udaje a skuteénosti o Fondu podle zakona o Géetnictvi (podle § 21 zakona &. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi)

a) FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO
ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly zadné finan¢ni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro
naplnéni G€elu vyro€ni zpravy.

b) INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond existuje od roku 2023, pfiemz Fond prozatim vytvofil Podfond Merity, do kterého aktivné
shromazduje penézni prostfedky, které nasledné investuje v souladu se svou investi¢ni strategii.

Fond v roce 2024 ziskal povoleni od Ceské narodni banky k ginnosti samospravného investiéniho fondu
podle § 480 ZISIF.

V roce Fond 2025 nepfedpoklada zmény své investi¢ni strategie. Hlavnim ukolem Fondu v roce 2025
je investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi ocekavanimi
akcionafru a vytvofrit tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rist objemu jeho
majetku.
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c) INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Hlavni investi¢ni ¢innost probiha na drovni Podfondu, tudiz na drovni fondu nejsou identifikovana rizika
spojena s investovanim. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou uvedeny v ¢asti
IX. pism. u) vyrocni zpravy Podfondu.

d) INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
e) INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIlI NEBO VLASTNICH PODILU

Fond nenabyl b&€hem rozhodného obdobi viastni akcie ani vlastni podily.

f) INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE-
PRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovné pravnich vztahu.

g) INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nemé organizacni slozku v zahraniéi.

www.merity.cz ‘
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VIl. Zprava o vztazich

Zprava predstavenstva spolec¢nosti MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.
o vztazich za obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

V souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOKY), je
spole¢nost MERITY investiéni fond, SICAV, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha
4,1C: 190 67 291, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 27960
(dale také ,,Spole€nost“ nebo ,,Ovladana osoba‘“), obchodni korporaci v postaveni ovladané osoby.

V souladu s ustanovenimi § 82 a nasl. ZOK je statutarni organ ovladané osoby povinen zpracovat
pisemnou zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava o vztazich®), a to za uplynulé ucetni
obdobi, tj. obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (dale jen ,Rozhodné obdobi*).

Pfredstavenstvo Spole€nosti prohlasuje, ze ve Zpravé o vztazich jsou uvedeny vSechny vyznamné
relevantni transakce, které nastaly v Rozhodném obdobi, a nezbytné informace, které jsou pro ucely
Zpravy o vztazich vyznamné.

1) Struktura vztahti mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou a mezi Ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou Ovladaijici osobou (dale jen ,,Propojené osoby‘)

Ovladana osoba

Ovladanou osobou je spole¢nost MERITY investiéni fond, SICAV, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 190 67 291, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 27960.

Ovladajici osoba

Ovladajicimi osobami Spolecnosti jsou spole¢nost Partners HoldCo, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 26821 (dale jen ,spoleénost HoldCo"), ktera viastni podil ve vysi 51 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Spoleénosti, spoleénost Partners Investin, a.s., se sidlem Tirkova
2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 657, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze, spisova znacka B 26820 (dale jen ,spole¢nost InvestIn®), ktera vlastni podil ve vysi 14 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spole€nosti a Ing. Tomas Tréka, nar. 7. 10. 1971, bytem
Jihovychodni Il 757/10, Zabéhlice, 141 00 Praha 4, ktery vlastni podil ve vysi 35 % na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech Spolec¢nosti. Spole¢nost HoldCo, spole€nost Investin a Ing. Tomas Tréka jsou
osobami fakticky jednajicimi ve shodé a uplatriujicimi pfimy rozhodujici vliv na Spole¢nosti.

Ovladajicimi osobami spole¢nosti HoldCo jsou spole¢nost Apana s.r.o. se sidlem Turkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 028 79 107, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka C 224876, s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti HoldCo
ve vy§i 47,73 % (dale jen ,spoleénost Apana“) a spoleénost Brno Investment Group s.r.o., se sidlem
¢.p. 103, 666 01 Bfezina, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné,
spisova znacka C 64733, s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti HoldCo
ve vySi 35,32 %’ (dale jen ,spoleénost Brno Investment Group®), které jsou osobami fakticky
jednajicimi ve shodé.

Jedinym spole¢nikem spoleénosti Apana je spoleénost Element Private Holding, a.s., se sidlem
Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 117 97 231, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 26605 (dale jen ,spole¢nost Element PH*), na které ma
Element nadaéni fond, se sidlem na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 117 97 797,
zapsany v nadacnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka N 2004 podil na

! Brno Investment Group s.r.o0. vlastni jest& 0,064 % prioritnich akcii, které jsou bez hlasovacich prav
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zakladnim kapitalu ve vysi 60 % a Radim Lukes, nar. 13. 5. 1972, bytem Cilova 275/15, Veleslavin,
162 00 Praha 6 podil na zakladnim kapitalu ve vysi 40 %, pfi€emZz hlasovaci prava vykonava ze 100 %
Element nadacni fond. Element nadacni fond je pak ze 100 % vlastnén Radimem LukeSem, ktery je
zaroven i pfedsedou spravni rady. Radim Lukes je souasné jedinym jednatelem spole¢nosti Apana a
jedinym &lenem spravni rady spole¢nosti Element PH.

Jedinym spolec¢nikem spolec¢nosti Brno Investment Group je spole¢nost BIG Private Holding a.s., se
sidlem &.p. 103, 666 01 Bfezina, IC: 117 98 118, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka B 8602 (dale jen ,spole€énost BIG PH), na které ma dale 95 % podil
Borkovec Family nadaéni fond, se sidlem na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 117
97 690, zapsany v nadacnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka N 2003 a
5 % podil Ing. Petr Borkovec, nar. 1. 7. 1977, bytem Krasova 600/12, Maloméfice, 614 00 Brno,
pfi€emz hlasovaci prava vykonava ze 100 % Borkovec Family nadacni fond. Borkovec Family nadacni
fond je pak ze 100 % vlastnén Ing. Petrem Borkovcem, ktery je zaroveri i pfedsedou spravni rady. Ing.
Petr Borkovec je soucasné jedinym jednatelem spole¢nosti Brno Investment Group a jedinym ¢lenem
spravni rady spole¢nosti BIG PH.

Ovladajici osobou spolecnosti Investin je spole€nost HoldCo, ktera k 31. 12. 2024 vlastnila podil ve vySi
84,7595 % na zakladnim kapitalu (a 66,2755 % na hlasovacich pravech) spole¢nosti Investin.

Radim Luke$ a Ing. Petr Borkovec jsou osoby uplatriujici nepfimy rozhoduijici vliv na Spole¢nost, a to
pres spole¢nost HoldCo, spolecnost Investin, spoleénost Apana, spolec¢nost Element PH, Element
nadacni fond, spole¢nost Brno Investment Group, spole¢nost BIG PH a Borkovec Family nadaéni fond.

(spolecné dale jen ,Ovladajici osoba“ nebo ,,Ovladajici osoby*).

Spolec¢nost je soucasti konsolidaéniho celku spole¢nosti Partners HoldCo, a.s.
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Majetkova struktura Spolec¢nosti a struktura vztahti s Propojenymi osobami ke dni 31. 12. 2024

Majetkova struktura k 31.12. 2024
(podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech nad 20 %, v nakterych
pripadech dopin&ny i ni2&i % k zachyceni vztahil v ramei Skupiny)

Petr Borkovec
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o 50 605+ 100%
Element Private Holdi 00 o Kukin s.ro.
100 %
0% b
Annasoft s.ra.
Brno Investment
Apana s.ro.
Group sro.
Napoleon Games n T
[ | J
1 T
l 14,38812 % 49‘951375 9 35:32%+0,064% 10% 25 OLS %095 0115 % siedmse  30%
1,195140 % + ‘ g X
vy
U O 59, 106873 %m| Partners Bankin, as. 49,99 96 . Partners PeniN, as Partners Inln, as.
Partners HoldCo, a.s.
100 % * 1 T
* 285708 ) 45 9'9 * "9%? ¥
49,99 9% ‘ Ambeat Care
¢ Rentea penzijni Simplea pojistovna, IR emovitastni
0,01 % nemovitostnf

PBK Technology, sro. spolegnost, as as. fond SICAY, 2.5

Partners o0

Securities, a.s.
Nadace Partici (zaloZent 50,01
1912.2024, zépis v OR 00
1012025 I T
. o0 84,7595 % 5196, 1009

Partners

50'%
bS)
Franc i

Trigea
nemovitostni NextPage AWe
fond, SICAY, Media, s.ro.
as.
60%

Majetek podfondu Trigea - Shopping Mall Plzef, s.ro.;
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Partners
Investln, a.s.
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1089 100 % 10l az.Js % obos

L

Hypo-club, Partners. TRANSILVANIA SIMPLEA
as. (drive Chodov BROKER DE. FINANCIAL A
EDEN Properties, | BSICHNGIEEN [N= VIS TR
5 2 2 Wajetek podfondu MERITY -
Partners, Sia (Rumunsko) (Slovensko) WK pefnd S 0.
85%

as)

Tomas Treka

(D]
L1
L1
I

2z 0.0, MidPoint sp. 0.0, TAL Poland Sp. z 0.0, TAT

. e od CNB 8 '
* Jediné se 0 maj lase o . Poland Sp. z 0.0, Arkady Pankréc s.r.o.
& Hypoteam, sro.

P e " (Slovenska)
o+ 2 toho 33,7245 % priaritnich akei baz hlasavaciho priva

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, ze v Rozhodném obdobi existovaly vztahy mezi Spole€nosti a
nasledujicimi Propojenymi osobami — spole¢nosti HoldCo, spole¢nosti Investin, Ing. Tomasem Trckou,
spoleénosti Partners Financial Services, a.s., IC: 276 99 781 (dale jen ,spoleénost Partners®), Partners
investiéni spolegnosti, a.s., IC: 247 16 006, Trigea nemovitostnim fondem, SICAV, a.s., IC: 079 73 179
a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o0. (SK), IC: 53725654.

2) Uloha Ovladané osoby ve struktuie vztahti podle bodu 1) vyse

Uloha Ovladané osoby vramci podnikatelského seskupeni spodiva predevsim v nabidce sluzeb
souvisejicich s investovanim kvalifikovanych investord zaméfenym na investovani do nemovitosti a

nemovitostnich spole¢nosti, tedy rozsifeni aktivit do oblasti nabidky vlastnich produktu.

Spolecnost je investiénim fondem, fondem kvalifikovanych investor(i, konkrétné akciovou spoleénosti
s proménnym zakladnim kapitédlem. Cilem Spole¢nosti, jakoZto fondu nemovitosti, je dlouhodobé
zhodnoceni prostfedkd akcionafu drzicich investicni akcie investovanim zejména do nemovitosti a
ucasti v nemovitostnich spoleénostech predstavujicich vhodnou investiéni pfileZitost na realitnim trhu,
zejména v oblasti developmentu nemovitosti, zejména skladovacich a logistickych areald,
multifunkénich center, rezidenénich objektd nebo pozemku s instalovanymi technologiemi pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroju. Zamérem Spole¢nosti je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni
vlozenych prostfedkud na urovni vyvoje realitniho trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané
hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich
na realitnim trhu, zejména akvizice pozemkd, jejich nasledného developmentu za u¢elem vybudovani
vybranych objektl ve spolupraci s pfednimi developery a nasledného prodeje vhodnému investorovi, a
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také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuZiti
jednotlivych nemovitosti.

3) Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby — spole¢nost HoldCo spole¢né s Ing. Tomasem Trékou a se spoleCnosti Investin -
ovladaly Spole¢nost v Rozhodném obdobi tim zptisobem, Ze v ni drzely akcie odpovidajici 100 % podilu
na hlasovacich pravech Spole¢nosti. Ovladajici osoby projevovaly svoji vili na valné hromadé
Spole¢nosti prostfednictvim vykonu svych akcionafskych prav. Valna hromada Spolecnosti je
usnasenischopna pfi pfitomnosti akcionara vlastnicich nejméné 40 % akcii Spole€nosti, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Valna hromada rozhoduje vétSinou hlas( pfitomnych vlastnikl akcii vydanych
Spolec¢nosti, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, nevyzaduje-li se k rozhodnuti vétSina jina.

4) Priehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Propojenymi osobami ti¢innych v Rozhodném
obdobi

Mezi Spole¢nosti a spole€nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. a Partners investi¢ni
spole¢nost, a.s. byla v Rozhodném obdobi uc¢inna nasledujici smlouva:
- Ramcova smlouva o vydani investi¢nich akcii spole¢nosti MERITY investi¢ni fond, SICAV,
a.s., IC: 190 67 291 ze dne 30. 11. 2023.

Mezi Spole¢nosti a spole€nosti Partners byly v Rozhodném obdobi u€inné nasledujici smlouvy:
- Podnajemni smlouva ze dne 29. 12. 2023 (ukoncena k 1. 1. 2025);
- Smlouva o investi¢nim zprostfedkovani ze dne 8. 10. 2024;
- Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 30. 12. 2024.

Mezi Spolecnosti a spolecnosti Partners a spoleCnosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. byla v
Rozhodném obdobi uzaviena nasledujici smlouva:
- Podnajemni smlouva ze dne 30. 12. 2024.

Mezi Spole¢nosti a spole¢nosti HoldCo byla v Rozhodném obdobi u¢inna nasledujici smlouva:
- Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital na navySeni vlastniho kapitalu ze dne
20. 3. 2024.

Mezi Spole€nosti a spole€nosti Investin byla v Rozhodném obdobi u¢inna nasledujici smlouva:
- Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital na navySeni vlastniho kapitalu ze dne
20. 3. 2024.

Mezi Spole¢nosti a Ing. Tomasem Trckou byla v Rozhodném obdobi u€inna nasledujici smlouva:
- Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital na navySeni viastniho kapitalu ze dne
20. 3. 2024.

Mezi Spole€nosti a spole€nosti Partners investi¢ni spolecnost, a.s. byly v Rozhodném obdobi uc¢inné
nasledujici smlouvy:

- Kupni smlouva k movitym vécem ze dne 1. 12. 2024;

- Smlouva o svéfeni ¢innosti ze dne 1. 10. 2024.

Mezi Spolecnosti a SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o. (SK) byly v Rozhodném obdobi uginné
nasledujici smlouvy:
- Zmluva o vykone &innosti suvisiacich s distribuciou cennych papierov alebo majetkovych uc¢asti
zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov v Slovenskej republike ze dne 22. 10. 2024;
- Smlouva o investi¢nim zprostfedkovani ze dne 22. 10. 2024.
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5) Prehled jednani uéinénych v Rozhodném obdobi ha popud nebo v zajmu Ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob

V Rozhodném obdobi byla Spole¢nosti u¢inéna nasledujici jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, ktera se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Spole€nosti  zjiSténého podle Ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostfedné predchazejici
Rozhodnému obdobi:

Spole¢nost poskytla spole€nosti Partners odménu ve vysi 2 102 tis. K& za vykon &innosti investi¢niho
zprostfedkovatele vyplyvajici ze Smlouvy o investiénim zprostifedkovani ze dne 8. 10. 2024.

Spole¢nost poskytla spole¢nosti SIMPLEA FINANCIAL SERVICES, s.r.o. odménu ve vysi 527 tis. K&
za vykon ¢€innosti investi¢niho zprostfedkovatele vyplyvajici ze Smlouvy o investiCnim zprostiedkovani
ze dne 22. 10. 2024.

Spolecnost poskytla spole¢nosti Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. odménu ve vysi 1 810 tis. K& na
zakladé Smlouvy o svéreni ¢innosti ze dne 1. 10. 2024 a ¢astku 113 tis. K& na zakladé Kupni smlouvy
ze dne 1. 12. 2024.

Spole¢nost obdrzela pfiplatek mimo zakladni kapital na zakladé smluv ze dne 20. 3. 2024 od spolecnosti
Partners HoldCo, a.s. ve vysi 3 978 tis. K€ a od spole€nosti Partners Investin, a.s. ve vysi 1 092 tis. K&.

6) Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vzajemnych vztahii mezi Propojenymi osobami
a zda prevladaji vvhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Ovladanou osobu plynou rizika

Vzajemné vztahy mezi Spolecnosti a Ovladajici osobou Ize zhodnotit jako pro Spole¢nost vyhodné.
Spole€nost si neni védoma zadnych nevyhod plynoucich ze spoluprace s Ovladajici osobou nebo
ostatnimi Propojenymi osobami.

Spolec¢nost si aktualné neni védoma zadnych rizik, které by ji vyplyvaly v disledku vzajemnych vztaht
mezi ni a Propojenymi osobami.

7) Zavér

Pfedstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze veSkera plnéni a protipInéni mezi Spole¢nosti a Propojenymi
osobami byla poskytnuta v ramci béZzného obchodniho styku, resp. za obvyklych obchodnich podminek.

Pfredstavenstvo Spolecnosti zaroven deklaruje, ze Zprava o vztazich byla zpracovana podle informaci
dostupnych predstavenstvu jednajicimu s péc&i Fadného hospodare v zakonné Ih(ité a v souladu se ZOK
arozsah Zpravy o vztazich reflektuje ucel zakonné upravy ve vztahu k majetkové strukture Spole¢nosti.

Stanovisko auditora k této Zpravé o vztazich je uvedeno v ramci vyroku auditora k ucetni zavérce
Spole¢nosti za rok 2024.

V Praze dne 31. 3. 2025

za MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Ing. Tomas Trcéka
predseda predstavenstva
MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.
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VIII. Uéetni zavérka ovéiena auditorem a zprava nezavislého auditora v plném znéni
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisienho auditora

pro akcionare fondu MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaverky fondu MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s. (dale také
,Fond"“) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach ve vlastnim kapitalu za rok koncici 31. prosincem 2024

a prilohy v uc¢etni zavérce, v€etné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych u¢etnich metodach.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru prilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a nakladl a vynost a vysledku jeho hospodaieni za rok kon¢ici 31. prosincem 2024
v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G€etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceskeé republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ

Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s tucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich predpisd na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a ¢len globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze

o ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Fondu, k nimzZ jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Geskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni u¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zaverce zalezitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor€i rada

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce odhali pfripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterad uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na U¢innost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfiméfenost provedenych u¢etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze v u€etni zavérce.

»  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni uc¢etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
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je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v tcetni
zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vCetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uCetni zavérky fondu MERITY
investiéni fond, SICAV, a.s. k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze dne 30. dubna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidencni &islo 71

/M b,

Ing. Josef Matusu
Director
Evidencni ¢islo 2578



MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00

Identifikaéni ¢islo: 19067291
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 30. dubna 2025

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
31. prosince 2024 31. prosince 2023
tis. K& tis. K&
Aktiva:

Pohledavky za bankami a druZstevnimi
zaloZnami 9 840 200
Vitom a/splatné na pozadani 9840 200
b/ ostatni pohledavky 0 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 113 0
Ostatni aktiva 1736 0
AKTIVA CELKEM 11 689 200

Pasiva:

Ostatni pasiva 3520 0
Rezervy 13 0
v tom: a/ na dané 13 0
Cizi zdroje celkem 3533 0
Zakladni kapital 200 200
Kapitalové fondy 7 800 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 156 0

Nerozd¢leny zisk nebo neuhrazena ztrata z
piredchozich obdobi 0 0
Vlastni kapital celkem 8 156 200
PASIVA CELKEM 11 689 200




MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 19067291

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 30. dubna 2025

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
31. prosince 2024  31. prosince 2023
tis. K& tis. K&
Podrozvahova pasiva: 522 090 0

Hodnoty pievzaté k obhospodarovani 522 090 0




MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 19067291

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 30. dubna 2025

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

Za obdobi

2024 0d 20.02.2023 do

31.12.2023

tis. K¢ tis. K¢

Vynosy z uroki a podobné vynosy 215 0

Naklady na droky a podobné naklady 0 0

Vynosy z poplatki a provizi 5576 0

Naklady na poplatky a provize -4 576 0

Zisk nebo ztrata z financnich operaci 0 0

Spravni naklady -1 046 0

V tom: a/ ndklady na zaméstnance 685 0

z toho: aa/ mzdy a platy 544 0

ab/ socidlni a zdravotni pojisténi 141 0

b/ ostatni spravni naklady 361 0
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a

opravnych poloZek k dlouhodobému

hmotnému a nehmotnému majetku 0 0
Zisk/ztrata z bézné ¢innosti pired

zdanénim 169 0

Dai z pFijmu -13 0

Zisk/Ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 156 0




MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00

Identifikaéni ¢islo: 19067291
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 30. dubna 2025

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Nerozdéleny

Zékladni zisk/  Kapitaloys Z1SK/Zrata
. , bézného
kapital neuhrazena fondy , Celkem
; obdobi
ztrata
tis. K& tis. K& tis. K¢ tis. K& tis. K&
Zistatek k 20. iinoru 2023 200 0 0 0 200
Pievod vysledku hospodateni 0 0 0 0 0
Pgdlly na zisku — vyplacené 0 0 0 0 0
dividendy
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2023 200 0 0 0 200
Zustatek k 1. lednu 2024 200 0 0 0 200
Pievod vysledku hospodateni 0 0 0 0 0
Pgdlly na zisku — vyplacené 0 0 0 0 0
dividendy
Priplatek mimo zakladni kapital 0 0 7 800 0 7800
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 156 156
Zistatek k 31. prosinci 2024 200 0 7 800 156 8156



MERITY nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2024

1.

()

(b)

OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Fondu

MERITY investi¢ni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Fond*) vznikl dne 15. unora 2023 zapisem do seznamu
investi¢nich fondi vedeného Ceskou narodni bankou a nabyl opravnéni k &innosti dne 20. unora 2023 na
zéklad¢ zapisu do obchodniho rejstiiku.

Fond je samospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do nemovitosti.
Fondu bylo udé&leno povoleni k ¢innosti samospravného fondu na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 22.
dubna 2024, ¢. j.: 2024/048135/CNB/650, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 8. kvétna 2024. Fond je
zapsan do seznamu samospravnych fondii vedeného Ceskou narodni bankou. Svou ¢innost jako samospravny
fond zacal vykonavat od 1.fijna 2024,

Predmétem podnikani Fondu je ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech v rozsahu dle povoleni
CNB.

Zakladni kapital Fondu je tvofen 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (Zakladatelské akcie).
Zakladatelské akcie jsou bez jmenovité hodnoty.

Hlavnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad rovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych ve Fondu a/nebo v pfislusnych
podfondech vytvotfenych Fondem.

V souladu se Statutem vytvaii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivnich investord zédkona o
investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF”), ktery shromazd'uje penézni prostiedky
od investord.

Jedinym podfondem Fondu k datu ucetni zavérky je Podfond Merity (dale jen ,,Podfond). Podfond zah4jil
vydavani investi¢nich akcii tfidy A (ISIN: CZ0008050226) a t¥idy B (ISIN: CZ 0008050218) dne 1. bfezna
2023.

Fond byl vytvotfen na dobu neurcitou.

Piedstavenstvo a dozor¢i rada Fondu

Funkce Jméno
Predstavenstvo Predseda predstavenstva Tomas Trcka
Clen piedstavenstva Pavel Novak
Clen piedstavenstva Tomas Novotny
Dozor¢i rada predseda Martin Oliva
¢len Radim Lukes
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() Zmény v obchodnim rejstiiku

V prubehu béZzného ucetniho obdobi doslo k nésledujicim zménam ve slozeni predstavenstva a dozor¢i rady
Fondu:

Skuteénost Puvodni zaznam Od Novy zaznam Od
Partners investiéni spoleénost, a.s., IC: 247
5 Partners investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 247 16 16 006 Vymazino
Clen 006 20. tmora Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 05]3 Hina
predstavenstva | Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 2023 Den vzniku ¢lenstvi: 20. Ginora 2023 2024 !
Den vzniku ¢lenstvi: 20. tinora 2023 Den zaniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
ofi vykonu | 2 TOMAS TRCKA, dat. nar. 7. fijna 1971 ']”9g7' ITOMAS TRCKA, dat. nar. 7. fijna vymazino
funkce Jihovjchodni I'757/10, Zdbehlice, 141 00 10. kvétna | ) chodni T1 757/10, Zabéhlice, 141 00 | od 3. fijna
. Praha 4 2023
zastupuje Praha 4 2024
v Ing. PAVEL NOVAK, dat. nar. 8. prosince Ing. PAVEL NOVAK, dat. nar. 8. prosince .
pfi vykonu 1985 10. kvétna 1985 5 vymazano
funkcg Druzstevni 2297/22, Reckovice, 621 00 Brno | 2023 Druzstevni 2297/22, Re¢kovice, 621 00 od 3. fijna
zastupuje Brno 2024
Ing. TOMAS TRCKA , dat. nar. 7. fijna
1971
Predseda Jihovychodni 11 757/10, Zab&hlice, 141 00 "
. 3. fijna 2024
predstavenstva Praha 4
Den vzniku funkce: 1. fijna 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
Ing. PAVEL NOVAK , dat. nar. 8.
Clen prosince 1985 5
y Druzstevni 2297/22, Re¢kovice, 621 00 3. fijna 2024
predstavenstva
Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
Ing. TOMAS NOVOTNY , dat. nar. 3.
Clen biezna 1987 3. Fiina 2024
predstavenstva Polni 107, Olesko, 252 45 Biezova-Olesko =
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
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)

(e

Organiza¢ni struktura

Statutarnim organem Fondu je ptedstavenstvo. Fond ma povoleno vykonavat vlastni obhospodafovani a
administraci. Pfedstavenstvu jsou podfizeny oddéleni obhospodafovani, oddéleni administrace a oddéleni
spravy a administrativniho fizeni. Nékteré z ¢innosti jsou svéfeny k vykonu jinym spoleénostem.

Spoleénosti Partners investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 24716006, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, zapsana Mé&stskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16374 jsou svéteny nasledujici ¢innosti:
fizeni rizik, fizeni likvidity, ¢innost vyporadani, vedeni ucetnictvi, compliance, ocenovani majetku a dluhd,
vypocet aktualniho hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru vydavaného Fondem, plnéni
povinnosti vztahujici se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim, vedeni seznamu
vlastnikli cennych papirti a zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem, rozdélovani a vyplaceni
vynost z majetku Fondu, zajis§tovani vydavani, vymény a odkupovani cennych papirt vydavanych Fondem,
rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu, vyhotoveni a aktualizace vyro¢ni zpravy a pololetni zpravy
Fondu, oznameni udajii a poskytovani dokumenttl, zejména Ceské narodni bance nebo organu dohledu jiného
¢lenského statu, rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zru§enim Fondu, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani cennych papirt a zaknihovanych papirti vydavanych Fondem, Gischova cennych
papirt a vedeni evidence zaknihovanych cennych papirti vydavanych Fondem.

Cinnost interniho auditu je outsourcovana na spolenost Compllex, s.r.o., IC: 27181537, se sidlem Praha 2,
Manesova 881/27, PSC 12000, zapsana Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 102501.

Na spoleénost Partners Financial Services, a.s., IC: 27699781, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, zapsané Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 12158, jsou outsourcovany nasledujici
¢innosti: divize distribuce, controlling, persondlni, sprava IT/IS, pravni sluzby, marketing, PR a klientské
centrum, logistika.

Vychodiska pro pripravu tucetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé GiGetnictvi vedeného v souladu se:
] zakonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi G¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofadani a oznaCovani polozek Ucetni zaveérky a obsahové vymezeni polozek této zaveérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro t€ely vykazovani financnich nastrojd,
jejich oceniovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Gcetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
ucetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich
ucetnich standarda (dale jen "mezinarodni Gcetni standard" nebo , IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovdna na principech ¢asového rozliSeni nakladt a vynost a historickych cen
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, ze ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti a ze u
ni nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i

v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2024. Bézné cetni obdobi je od 1.1.2024 do 31.12.2024.
Minulé ucetni obdobi je od 20.2.2023 do 31.12.2023.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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2. PQDSTATNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENi UCETNI
ZAVERKY

Podstatné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetni zaveérky jsou uvedena nize.
(a) Den uskutecnéni tic¢etniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u€etniho ptipadu zejména:
= den vyplaty nebo ptevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z uctu,

(b) Financéni aktiva a finan¢ni zavazky

(i) Zauctovani a prvotni ocenéni
Ugetni jednotka prvotné zatiétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za klienty,
zavazky vuci klientiim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (vcetné
spotovych ndkupti a prodeji financnich aktiv) jsou zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni pfislusného finan¢niho instrumentu.

Finan¢ni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato uprava o transak¢ni naklady neplati pro finan¢ni néstroje oceilované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni néklady jsou naklady piimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena
(tj. realnd hodnota poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, ze realnd hodnota pfi pocateCnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
na zéklad¢ valua¢ni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povaZzovany za nevyznamné ve vztahu
k ocenéni, pak financ¢ni néstroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou
hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trznimi tidaji nebo transakce je ukonéena.

(ii) Klasifikace
Finan¢ni aktiva

Pii prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
= nabéhlou hodnotou (AC),

=  redlnou hodnotou proti uctlim vlastniho kapitalu (FVOCI),

=  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financ¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nésledujicich podminek a zaroven
neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za ucelem ziskéni
smluvnich penéznich toku,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®).
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Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti iétim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocetiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich
toku, tak prodejem finanénich aktiv,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vylu¢né
splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®).

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina” je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zatétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za Givérové riziko spojené
s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dal$i zékladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim uvéri (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Grokd, Géetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V ramci vyhodnoceni Gcetni
jednotka vyhodnocuje:

*  podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku;
= pakovy efekt;

= predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

=  podminky, které omezuji ucetni jednotku pfi inkasu penéznich tokt z konkrétnich aktiv

= podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napi. zplisoby pravidelného stanoveni
vyse urokové sazby).

Pfi prvotnim zat¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading*)
muze Gcetni jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uctim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mlize byt provedena a aplikovana na tirovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan¢ni
aktiva, ktera jsou uréena k obchodovani (,,held for trading*) a finan¢ni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena
na zakladé realné hodnoty, jsou ocenovana ve FVTPL, protoze dana finan¢ni aktiva nejsou drZena za ucelem
ziskéni smluvnich penéznich tokl ani drZena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem finan¢nich aktiv.

Krome toho, pii prvotni zauctovani, ucetni jednotka miiZze neodvolatelné zatadit finan¢ni aktivum, které jinak
splituje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim

vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zpisob spolecného fizeni skupin

finan¢nich aktiv za t¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz neptedstavuje pristup ke

klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vy$§i urovni agregace. Ugetni jednotka bere do

uvahy vsSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni

informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k t¢émto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrZzovani profilu urokové sazby, shodu
durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci penéznich tokid prodejem aktiv;

=  jakje hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v rameci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana kli¢ovému vedeni ucetni jednotky;

= rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;
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= jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zalozeny na realné
hodnot¢ tizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

= Cetnost, objem a nacasovani prodeju v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Na zéklad¢ zptisobu fizeni finan¢nich néstrojii byl pro Fond zvolen obchodni model Drzet a inkasovat pro
zustatky na béznych a spoficich uctech, terminované vklady, pohledavky z obchodniho styku a poskytnuté
uvéry. Tyto finanéni nastroje taktéz splituji SPPI test, tudiz budou oceniovany nabéhlou hodnotou (AC).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna financ¢ni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka mize klasifikovat své finan¢ni zavazky, jiné nez financni zaruky a poskytnuté piisliby, jako
ocenované:

= nab&hlou hodnotou, nebo
=  redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky nabé&hlou hodnotou.

(iii) Odactovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finan¢ni aktivum, pokud
=  smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= pievede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financ¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu
nad finan¢nim aktivem.

Pii odtctovani finanéniho aktiva, je rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté thrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zatuc¢tovany ve vlastnim kapitalu
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zdvazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.
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(iv) Modifikace finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finan¢niho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plivodniho finan¢niho
aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém piipadé ptivodni finan¢ni aktivum je odictovano (viz bod 2b(iii))
a nové financni aktivum je zatuctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nab&hlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani finanéniho aktiva. V takovém ptipadé ucetni jednotka prepocitd hrubou
ucetni hodnotu finan¢niho aktiva a zatiCtuje ¢astku vznikajici z ipravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo
ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu finan¢nich
potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spole¢n¢ s tvorbou, rozpusSténi, resp. pouzitim
opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich ptipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana
spole¢né s vynosy z urokil ve vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zévazku jsou modifikovany a
penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odli$né. V takovém ptipad¢€, novy financéni zavazek
na zakladé modifikovanych podminek je zati€tovan v realné hodnoté. Rozdil mezi Gcetni hodnotou zaniklého
finanéniho zavazku a nového finan¢niho zavazku s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu
zisku a ztraty.

(v) Zapocet a vykazovani v €isté (netto) hodnoté

Finanéni aktiva a finan¢ni zdvazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud tcetni jednotka mé aktudlné pravné vymahatelné pravo zapocist dané ziistatky a ucetni jednotka
planuje, bud’ vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasne.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji piislusné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.

(vi) Ocenéni v realné hodnoté

,,Redlna hodnota“ je cena, kterd by byla ziskadna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci
fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Znehodnoceni

Ugetni jednotka vy¢isluje opravné polozky pro otekavané uvérové ztraty (ECL) u néasledujicich finanénich
nastroju, které nejsou oceiiovany v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):

» financ¢ni aktiva, kterd jsou vykazovana v nabéhlé hodnotg;

= dluhova finan¢ni aktiva ocenénd v realné hodnoté proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI);

= yystavené Gveérové piisliby;

= vystavené financni zaruky;

= pohledavky z leasingu.

U kapitalovych finan¢nich nastrojti se o znehodnoceni neuctuje.
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Ucetni jednotka stanovuje opravné polozky ve vysi rovnajici se celozivotnim ECL, s vyjimkou nasledujicich
finan¢nich aktiv, jejichz opravné polozky jsou stanoveny jako 12mési¢nich ECL:
= dluhové cenné papiry, pro které k rozvahovému dni je stanoveno nizké avérové riziko;

= ostatni finan¢ni nastroje (jiné nez pohledavky z leasingu), u kterych se od jejich prvotniho zatGc¢tovani
vyznamné nezvysilo uvérové riziko.

Ucetni jednotka u dluhovych cennych papird a Gvérovych pohledavek piedpoklada jejich nizké uvérové
riziko, pokud jejich pfislusny rating avérového rizika je v souladu s obecné chapanou definici ,,investicniho
stupné*.

12mésicni ECL jsou casti ocekavanych uvérovych ztrat, které vznikaji v disledku selhani (defaultu)
finan¢niho nastroje, které muZze nastat béhem 12 mésicti od rozvahového dne.

Celozivotni ECL jsou takova ECL, ktera vznikaji nasledkem selhani (defaultu) v pribéhu celého obdobi do
ocekavané splatnosti finan¢niho aktiva.

Stanoveni ocekavanych uvérovych ztrat (ECL)

ECL pfedstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad uvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:

= financni aktiva, kterd nejsou uverové znehodnocena: jako soucasna hodnota vSech hotovostnich
schodkd (tj. rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch tcetni jednotky a penéznimi toky, které
ucetni jednotka ocekava);

*  financni aktiva, ktera jsou tivérové znehodnocena: jako rozdil mezi hrubou Gcetni hodnotou daného
finan¢niho aktiva a souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toki;

=  nevyCerpané uvérové piisliby: jako soucasna hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve
prospéch tcetni jednotky, pokud Gvérovy pfislib je nacerpan, a penéznimi toky, které ti¢etni jednotka
ocekava ziskat;

=  financni zaruky: jako rozdil mezi o¢ekdvanymi platbami nutnymi k uspokojeni drzitele finan¢ni zaruky
a platbami, které tietni jednotka ocekava, ze pfijme.

Cely ECL model je rozdélen na tii stupné znehodnoceni:
(1) prvni vykazani (stupeni 1)

(2) vyrazné zvyseni kreditniho rizika (stupen 2)

(3) objektivni znehodnoceni (stupeni 3)

Stage 1 Stage 2 Stage 3
Uvérové znehodnocené finanéni aktivum: Ne Ne Ano
Vyznamné zvyseni ivérového rizika Ne Ano Ano
Ocekavana avérova ztrata: Dvanactimésicni Za dobu trvani Za dobu trvani
Urokovy vinos: Z hrubé ﬁée.tni Z hrubé ﬁée.tni Z nabéh1§
hodnoty aktiva hodnoty aktiva hodnoty aktiva

V prvnim stupni znehodnoceni jsou pro financni aktivum vykazovany opravné polozky odpovidajici
ocekavanym uveérovym ztratam, pokud by doslo k selhani protistrany v nasledujicich 12ti mésicich, ve
druhém a tietim stupni pak opravné polozky odpovidaji celkovym ocekavanym Gveérovym ztratdm za celou
dobu trvani finan¢niho aktiva.

Ucetni jednotka musi ke kazdému datu vykazani posoudit, zda se uvérové riziko souvisejici s finanénim
nastrojem od prvotniho zauctovani vyznamné zvysilo, ¢i nikoliv. Pii tomto posouzeni musi tcetni jednotka
vzit v ivahu zménu rizika selhani, ke které mize dojit po ocekavanou dobu trvani finan¢niho nastroje, a
nikoli zménu vySe ocekavanych uvérovych ztrat.
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Vyznamné zvyseni uvérového rizika financ¢niho nastroje indikuje napf.:
a) skute¢né nebo ocekavané snizeni interniho uvérového ratingu dluznika
b) skutec¢na nebo oc¢ekavand zména provoznich vysledkt dluznika
¢) vyznamna zvySeni uveéroveho rizika jinych finanénich nastroja téhoz dluznika
d) vyznamné zmeény, jakymi jsou napfiklad snizeni financéni podpory matefského nebo jiného
pfidruzeného podniku
e) informace o tvérech po splatnosti véetné vyvratitelného pfedpokladu vice nez 30 dnti po splatnosti

Uvéroveé znehodnocené je finan¢ni aktivum, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji neptiznivy dopad
na odhadované budouci penézni toky spojené s danym aktivem napt.:

a) vyznamné finan¢ni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti (vyvratitelny predpoklad vice jak
90 dni po splatnosti)

¢) vefitel ¢i vétitelé udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divodi souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika tlevu (levy), které by jinak neudélili;

d) stava se pravdépodobnym zahajeni konkurzu ¢i jina finanéni reorganizace dluznika;

e) dluznik je v likvidaci atd.

Vyse znehodnoceni odpovida oéekavanym Gvérovym ztratim za dobu trvani finanéniho nastroje. Urokové
vynosy jsou vypocitany metodou efektivni urokové miry aplikované na nab&éhlou hodnotu finan¢niho aktiva
(tj. Cistou ucetni hodnotu). Z pohledu vykazu ziskti a ztrat jsou uroky ¢asové rozliSeny na zakladé hrubé
ucetni hodnoty finan¢nich aktiv. Rozdil mezi ¢asové rozlisenymi Giroky na aktivech a vykazanymi tirokovymi
vynosy se promita do uctu opravnych polozek (bez vlivu na ztratu ze znehodnoceni).

Vypocet o¢ekdvanych Gvérovych ztrat

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekavanych avérovych ztrat (ECL) je ¢asova struktura nasledujicich
proménnych/ parametri:

a. pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

b. ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

c. expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).
Tyto parametry jsou odvozeny na zaklad¢ vlastnich interné vyvinutych statistickych modeli a historickych
udaji, které je nutné upravit tak, aby odpovidaly informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI).

Prezentace opravnych poloZek na ECL v rozvaze

Opravné polozky na ECL jsou prezentovany nasledujicim zptisobem:

=  Finanéni aktiva ocenénd nab¢hlou hodnotou: opravné polozka je odectena od hrubé ucetni hodnoty
aktiv;

=  Dluhové nastroje ocenéné v realné hodnoté proti uctim vlastniho kapitalu (FVOCI): opravna polozka
neni vykazana v aktivech v rozvaze, jelikoz tyto nastroje jsou v aktivech vykazany v jejich realné
hodnot¢. Nicméné€ opravna polozka je vykazana v polozce ,,Oceniovaci rozdily* ve vlastnim kapitalu a
jeji vyse je uvedena v pfiloze v ucetni zavérce.

= Uvérové piisliby a finanéni zaruky: jako rezerva s vyjimkou uvedenou v odrazce nize;

= Zahrnuje-li finan¢ni instrument vycerpanou (finan¢ni aktivum) i nevycerpanou ¢ast (avérovy ptislib) a
ucetni jednotka nemtize samostatné rozlisit ocekavané uveérové ztraty z tivérového pfislibu od ztrat z
finan¢niho aktiva, pak Géetni jednotka vykazuje oéekavané tivérové ztraty z ivérového prislibu spole¢né
s opravnou polozkou k finan¢nimu aktivu. Tyto ofekavané uvérové ztraty jsou vykazany jako rezerva
pouze v rozsahu, v némz spoleéné ofekavané tvérové ztraty presahuji hrubou ucetni hodnotu finanéniho
aktiva.

10
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Opravné polozky a rezervy na ECL vytvafené na vrub naklada jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam®. V této poloZzce se
vykazuje i ptipadné néasledné pouziti opravnych polozek.

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv na ECL pro jejich nepotiebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty

v poloZzce ,,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukam, vynosy z diive odepsanych
pohledavek®.

(c) Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami zahrnuje nasledujici:
= bézné bankovni ucty vedené u bankovnich ustavii

Nab¢hlé uroky jsou soucasti Gctovych skupin, v nichZ je o aktivech u¢tovano a jsou vykazovany spole¢né
s danym aktivem.

(d) I'Jroky

Prezentace
Urokové vynosy a trokové naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Vynosy z troki a

podobné vynosy*, resp. ,,Naklady na uroky a podobné naklady*.
(e) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené.

Za dlouhodoby nehmotny majetek povazuje ucetni jednotka slozky majetku, jejichz ocenéni je vyssi nez
80 tis. K¢ v jednotlivém ptipadé a doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok. Majetek mtize byt potizen
uplatné, vkladem, darem, nebo vlastni Cinnosti. Za dlouhodoby hmotny majetek povazuje ucetni jednotka
slozky majetku, jejichz ocenéni je vyssi nez 80 tis. K¢ v jednotlivém piipade a doba pouZitelnosti je delsi nez
jeden rok. Majetek muze byt pofizen uplatn€, vkladem, darem, nebo vlastni ¢innosti.

Ucetni jednotka stanovila, Ze drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoZ potizovaci cena
je nizsi nez 80 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.

Veskery majetek této skupiny bude dle rozhodnuti pracovnika odpovédného za jeho pofizeni zafazen pro
ucely odpisovani do skupiny s dobou odpisovani na 36 nebo 60 mésici.

Ucetni jednotka stanovila, ze drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem je majetek, jehoZ pofizovaci
cena je nizsi nez 80 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je del$i nez 1 rok.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby, technické zhodnoceni Linearni 30 nebo 50 let
Stroje a pfistroje IT Linearni 3 roky
Inventat Linearni 5 let
Automobily Linearni 5 let
Ostatni nehmotna aktiva Linearni 72 mésict
Software Lineérni 36 mésict
Operacni systém Linearni 10 let
Audiovizualni dila Linearni 18 mésict
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®

(€]

(h)

®

1)

Leasing z pohledu niajemce

Ugetni jednotka aplikuje mezinarodni Giéetni standard IFRS 16 Leasingy. Smlouva je povazovana za leasing,
jestlize prevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva po urcité ¢asové obdobi za tplatu.

Aktivum z prava k uZivani

Aktivum z prava k uzivani je na pocatku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje prvotni ocenéni zavazku
7 leasingu.

Aktivum z prava kuzivani, pokud existuje, je vykazovano v rozvaze v polozce ,,.Dlouhodoby hmotny
majetek a je rovnomérné odepisovano po dobu do konce najmu. Piislu$né odpisy jsou vykazany ve vykazu
zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku®.

Zavazek 7 leasingu

Zavazek z leasingu, pokud existuje, je prvotné ocenén ve vysi souc¢asné hodnoty leasingovych plateb, které
nejsou k datu prvotniho vykazani uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany urokovou sazbou, kterou
by najemce musel hradit, pokud by si vypujéil penézni prostiedky k nakupu podkladového aktiva pii
zohlednéni podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba trvani leasingu/uvéru, vyse véru, apod.).

Nasledné zavazek z leasingu je pfecenén, pokud dojde ke zmén¢ budoucich leasingovych plateb (napf.
z diivodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo predéasnému ukoncéeni leasingu,
apod.). Pokud zavazek z leasingu je takto piecenén, pak dojde i k upravé ocenéni aktiva z prava k uzivani.
Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak dané piecenéni zdvazku z leasingu je zatctovano pies vykaz
zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazovan v rozvaze v polozce ,,Ostatni pasiva®.

Naklady na troky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazovany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,Naklady na uroky a podobné naklady* a rozliSovany za pomoci efektivni urokové miry.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou ictovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlaSenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni tcetniho piipadu.

Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepocitavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném k
datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyc€islenych v cizi méné, kromé majetkovych
ucasti v cizi méné, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.
Pohledavky a opravné polozky
Vsechny pohledavky k 31. 12. 2024 jsou podle IFRS 9 ocenéné v nab&hlé hodnoté.
QOdpisy pohledavek

Pohledavky jsou odpisovany v souladu s platnou ucetni a danovou legislativou. V letech 2024 a 2023 nebyly
provedeny zadné odpisy pohledavek.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladl ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydajti nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.
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Rezerva se tvoii v pfipad€, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

=  jepravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

*  je mozné provést pfiméiené spolehlivy odhad pInéni.

(k) Daii z prijmi
Splatna dai
Danovy zaklad pro dan z pfijmi se vypocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pred zdanénim
pfipoc¢tenim dafiové neuznatelnych nékladd, odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z piijmu, a dale

upravou o slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkt
s pouzitim oc¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

()] Vynosy a naklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkl a provizi pfedstavuji zejména odménu za obhospodafovani investi¢nich fondi. Vynosy
jsou uctovany v obdobi, se kterym casové a vécné souvisi.

Naklady na poplatky a provize predstavuji zejména provize investicnim zprostiedkovatelim za
zprostfedkovani investic do Podfondti obhospodaiovanych Fondem. Tyto provize jsou ¢asové rozliSovany
do obdobi, se kterym Casové a véené souvisi, a to v souladu s podminkami smluv o poskytnuti téchto sluzeb.
(m) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Uicetni zavérky a nakladd a vynosu v
ptislusném tcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkda lisit.

3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD

V prubéhu roku nedoslo k zddnym zméndm ucetnich metod.
4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI
Bézné ucty jsou splatné na pozadani.

a) Pohledavky za bankami dle druhu

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Bézné ucty u bank 9 840 200
Celkem 9 840 200

b) Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii

Vsechny pohledavky za bankami k 31.12.2024 a k 31.12.2023 jsou ocenéné v nab&hlé hodnot¢ dle IFRS 9.
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K 31. prosinci 2024 ani k 31. prosinci 2023 nejsou pohledavky za bankami uvérové znehodnoceny, ani u
nich nebylo identifikovano vyznamné zvySeni uvérového rizika. VySe ocekavanych uvérovych ztrat je
nevyznamna.

5. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

tis. K¢ Software Celkem

Porizovaci cena

K 20. tinoru 2023 0 0
Prirdstky 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2023 0 0
K 1. lednu 2024 0 0
Prirtistky 113 113
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2024 113 113
Opravky a opravné polozky
K 1. lednu 2023 0 0
Roéni odpisy 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2023 0 0
K 1. lednu 2024 0 0
Roéni odpisy 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2024 0 0
Zistatkova cena
K 31. prosinci 2023 0 0
K 31. prosinci 2024 113 113
6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Fond nevykazuje ve sledovaném obdobi zadny hmotny majetek.
7. OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023

Pohledavky z obchodnich styki 1736 0

Ostatni aktiva celkem 1736 0

Pohledavky z obchodnich stykl zahrnuji odménu za obhospodatovani a administraci Podfondu.

K 31. prosinci 2024 nejsou ostatni aktiva veérove znehodnocena, ani u nich nebylo identifikovano vyznamné
zvySeni uverového rizika. Vyse oekavanych uvérovych ztrat je nevyznamna.

Fond nema z4dné dlouhodobé pohledavky se zbytkovou dobou splatnosti piesahujici pét let.
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8. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
K 31. prosinci 2024 Fond nevykazal zadné Naklady a ptijmy ptiStich obdobi (31.12.2023: 0 tis. K¢).

9. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zavazky z obchodnich vztahl 3085 0
Zavazky vic¢i zaméstnancim 203 0
Zavazky z leasingu 0 0
Dohadné ucty pasivni 232 0
Ostatni pasiva celkem 3520 0

Dohadné ucty pasivni predstavuji nevyfakturované ¢astky Obchodnich a poradenskych sluzeb za prosinec
2024 a dale nevyfakturované ¢astky za audit k 31.12.2024.

10. REZERVY

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Z0ctovani se statnim rozpoctem — rezerva na dan z piijmu 13 0
Rezervy celkem 13 0

Polozka Zuctovani se statnim rozpoctem obsahuje dan z ptijmu vycislenou v bodé 18, ktera je zapoctena
s uhrazenou zalohou na dan z pfijmu a predstavuje i€¢tovanou rezervu na dan z piijmu.

11. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

(n) Pouziti zisku nebo ihrada ztraty za minula xic¢etni obdobi
Za rok 2023 nebyl vykazany zadny hospodaisky vysledek.
(o) Navrh na poutziti zisku nebo vyporadani ztraty béZného acetniho obdobi

Nejvyssi organ ucetni jednotky navrhuje pouzit zisk za rok 2024 ve vysi 156 tis. K¢ nasledujicim zptisobem:

o zisk ve vysi 156 tis. K¢ prevést do Nerozdéleného zisku z predchozich obdobi.

12. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

K 31. 12. 2024 Fond obhospodatuje nasledujici fondy:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Hodnota obhospodarovaného majetku v investi¢nich fondech:

Podfond Merity 522 090 0
Celkem 522 090 0
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13.

14.

15.

16.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY
tis. K¢ 2024 2023
Uroky z terminovanych vklada 215 0
Vynosy z uroki a podobné vynosy celkem 215 0
NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY
Fond nevykazal zadné naklady a Groky a podobné néaklady.
VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2024 2023
Vynosy z poplatkil a provizi
z obhospodarovani, spravy, uloZeni a tischovy hodnot 4091 0
z administrace Podfondu 125 0
ze vstupnich a vystupnich poplatku klient 1360 0
Celkem 5576 0
Néklady na poplatky a provize
provize za distribuci -1522 0
z administrace a fizeni rizik Podfondu -1 810 0
nasledné odmény za distribuci -1244 0
bankovni poplatky 0 0
Celkem -4 576 0
Cisty vynos/niklad na poplatky a provize celkem 1000 0
SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢& 2024 2023
Mzdy a odmény zaméstnanct 523 0
Socialni a zdravotni pojisténi 162 0
Celkem naklady na zaméstnance 685 0
z toho: ¢lenové organt Fondu 685 0
Ostatni spravni naklady 361 0
z toho: naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 151 0
Celkem 1046 0
Primérny pocet zaméstnancti Fondu byl nasledujici:
2024 2023
Zamegstnanci 0 0
Clenové piedstavenstva 3 1
Clenové dozoréi rady 2 2
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17.

18.

GEOGRAFICKE CLENENI VYNOSU/NAKLADU DLE OBLASTI
2024
tis. K& Tuzemsko EU Ostatni  Celkem 2024
Vynosy z urokti a podobné vynosy 215 0 0 215
Néklady na troky a podobné naklady 0 0 0 0
Vynosy z poplatkl a provizi 5377 199 0 5576
Néklady na poplatky a provize -4 050 -526 0 -4 576
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 0 0 0 0
Spravni naklady -1 046 0 0 -1 046
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych
polozek k dlouhodobému hmotnému a 0 0 0 0
nehmotnému majetku
Zisk z bézné ¢innosti pired zdanénim 496 -327 0 169
V roce 2023 Fond nevykazal Zadné vynosy.
DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
Dari splatna za béZné ucetni obdobi
tis. K¢ 2024 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 169 0
Danovée neodcitatelné naklady 86 0
Darova ztrata minulych obdobi 0 0
Zaklad dané 255 0
Dan vypoctena pti pouziti sazby 5 % 13 0
Dan z minulého obdobi 0 0
OdloZena dan 0 0
Daii z prijmi celkem 13 0

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Rezerva na dan z pifjmu 13 0
Zaplacené zalohy na dan z piijmu 0 0
Dainiova pohledavka (+) / zavazek (-) celkem 13 0

Zapocteny daniovy zavazek je vykdzany v bod¢ 10.
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19. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky 1736 0
Zavazky 2 889 0
Podrozvaha — hodnoty pievzaté k obhospodatrovani 522 090 0
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy 4091 0
Néklady 4 460 0

Podrobny rozpad vynost a nakladt je uveden u bodu 15.

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.
20. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceniovacimi kategoriemi finan¢nich
nastroji:

31. prosince 2024

V nabéhlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zéloznami 9 840 9 840
Ostatni aktiva 1736 1736
Finanéni aktiva celkem 11 576 11 576
31. prosince 2023 V nabéhlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zloznami 200 200
Ostatni aktiva 0 0
Finanéni aktiva celkem 200 200
31. prosince 2024 _—
o V nabéhlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Ostatni pasiva — ostatni fin. zdvazky 3520 3520
Finan¢ni zavazky celkem 3520 3520
31. prosince 2023 .,
. 5 V nabéhlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Ostatni pasiva — ostatni fin. zavazky 0 0
Finan¢ni zavazky celkem 0 0
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21.

FINANCNI NASTROJE — RIZENI RIZIK

a) Uvod

Ucetni jednotka je vystavena nasledujicim rizikiim plynoucich z finanénich nastroji:
= uvéroveé riziko;

»  riziko likvidity;

= trzni rizika;

= operacni riziko.

Uvedend rizika jsou Fondem efektivné fizena na zakladé implementované strategie fizeni rizik, jehoz
nedilnou soucasti je systém fizeni rizik.

Systém Fizeni rizik
Predstavenstvo obhospodafovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoieni a dohled nad systémem fizeni
rizik. P¥i fizeni rizik Gcetni jednotky Fond vychazi ze strategie fizeni rizik, ktera je integrovana do vnitini

predpisové zakladny. Zodpovédnost za stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik ma
odpovédny pracovnik Useku fizeni rizik.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
= identifikaci a analyze rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena
= nastaveni pfislusnych limitd a kontrolam

=  amonitorovani rizik a dodrZzovani ptislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Fondu je vytvofit kontrolni prostfedi, ve které v§ichni zaméstnanci chapou své role a
povinnosti, a to za pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

b) Uvérové riziko

Uveérové riziko je riziko finan¢ni ztraty ucetni jednotky, pokud protistrana v ramci finan¢niho nastroje nesplni
své smluvni zavazky. Toto riziko ucetni jednotky primarné vznika investicemi béznych ¢i terminovanych
vkladu.

Rizeni uvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti fizeni uvérového rizika je minimalizovat expozice vuci protistranam, kde je riziko
selhani vys$i, a provadéni transakci s kredibilnimi protistranami. Rizeni uvérového rizika zahrnuje
nasledujici:

=  Formulace uvérovych zasad ve spolupraci s jednotlivymi oddélenimi zahrnujici pozadavky na zajisténi,
uzeni uvérové kvality ¢i stupen tvérové kvali averovy ingll pfi zajisténi souladu
osouzeni uvérové kvality ¢i stupen uvérové kvality dle uvérovych ratin i zajisténi souladu s
regulatornimi a legislativnimi pozadavkys;
=  Omezeni koncentrace Gvérového rizika v zavislosti na protistrané/emitentech, geografické oblasti ¢i
odvetvi.
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(ii) Uvérova kvalita jednotlivych druhi aktiv
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami
Fond drzi pen&zni prostiedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci v Ceské
republice, které¢ podléhaji dohledu Ceské narodni banky (CNB). VSechny tyto instituce jsou pravidelné

monitorovany risk manazerem pro vyhodnocenti jejich kreditni kvality.

Vsechny tyto instituce maji rating v investiénim stupni, a tedy kreditni riziko vyplyvajici z téchto pohledavek
je nizké.

c) Likvidita
(i) Expozice a Fizeni rizika likvidity
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva néstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v piijatelném casovém horizontu.
(ii) Zbytkova smluvni splatnost
Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost financ¢nich zavazkt v predpokladanych

nediskontovanych ¢astkach zahrnujici predpokladané urokové platby. Finanéni zavazky, které nemaji
specifikovanou smluvni splatnost (napf. Gcasti s rozhodujicim vlivem), nejsou v tabulce zahrnuty:

31. prosince 2024 Utetni Nedisk. Dol od1 902 0d 1 roku Nad
tis. K¢ hodnota  pené&zni toky mésice do 3 mésich do 1 roku do 5 let 5 let
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazKky
Leasingovy zavazek 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni pasiva 3520 3 520 493 3027 0 0

3520 3520 493 0 3027 0 0
31. prosince 2023 Utetni Nedisk. Dol od1 L90% 0d 1 roku Nad
tis. K¢ Hodnota penézni toky mésice do 3 mésict do 1 roku do 5 let 5 let
FINANCNi ZAVAZKY
Nederivatové zavazKky
Leasingovy zavazek
Ostatni pasiva

0 0 0 0 0 0 0

20



MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(iii) Zbytkova doba splatnosti

k 31. prosinci 2024 Do 0d 1 Nad
Od 3 més. Bez
roku do . Celkem
tis. K& 3mes. dolroku "o o 5ep  specifik.
Pf)hlvedavlfy za bankami a druz. 9 840 0 0 0 9 840
zaloZznami
splatné na pozadani 9 840 0 0 0 9 840
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 113 113
Ostatni aktiva 1736 0 0 0 1736
Celkem aktiva 11 576 0 0 0 113 11 689
Ostatni pasiva 493 3027 0 0 0 3520
Rezervy 0 13 0 0 0 13
Vlastni kapital 0 0 0 0 8156 8156
Celkem zavazky 493 3040 0 0 8 156 11 689
Gap 11 083 -3 040 0 0 -8043 0
Kumulativni gap 11 083 8043 8043 8043 0 0
k 31. prosinci 2023 Do od1 Nad
Od 3 més. Bez
roku do 5 . Celkem
tis. K¢& 3mes. do I roku ot slet  specifik.
Pf)hlvedaVI.(y za bankami a druz. 200 0 0 0 0 200
zaloznami
splatné na pozadani 200 0 0 0 0 200
Celkem aktiva 200 0 0 0 0 200
Vlastni kapital 0 0 0 0 200 200
Celkem zavazky 0 0 0 0 200 200
Gap 200 0 0 0 -200 0
Kumulativni gap 200 0 0 0 -200 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Gcetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastrojt,
nikoliv veskerych penéznich toku, které z téchto nastroji plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi
rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

21



MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

®

d) TriZni rizika

Nize jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je ucetni jednotka vystavena z diivodu svych expozic, aktivit a
fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci s irokovymi a
meénovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko

Financni pozice a penézni toky spolecnosti jsou vystaveny riziku pohybt béznych trovni trznich trokovych
sazeb. Urokové vynosy a naklady mohou v disledku takovych zmén rlst i klesat a vytvaret ztraty v pripadé
vzniku neocekavanych pohybi.

K 31. prosinci 2024 s, Od 1 roku

) P Do 3 més. Od 3 més. Nad Slet Celkem
tis. K¢ dolroku  do5let
Pf)hlvedavlfy za bankami a druzstevnimi 9 840 0 0 0 9 840
zaloznami

Celkem turokové citliva aktiva 9 840 0 0 0 9 840
Ostatni pasiva

Celkem trokové citliva pasiva

Gap 9 840 0 0 0 9 840
Kumulativni gap 9 840 9 840 9 840 9 840 9 840

Jedinou urokové citlivou pozici spole¢nosti byly v roce 2024 , Pohledavky za bankami‘ pfedstavujici bézné
ucty spolecnosti a spadajici do casového kose do 3 mésict. Hodnota béznych ucth Cini k 31.12.2024 9 840
tis. K¢ (31.12.2023 200 tis. K¢). Bézné ucty vSak nejsou urocené.

(ii) Ménové riziko

Rizeni ménového rizika

Aktiva a pasiva v cizich ménach v¢etné podrozvahovych angazovanosti pfedstavuji expozici spole¢nosti viéi
meénovym riziktim.

Fond nemél k 31. prosinci 2023 ménoveé riziko, nebot’ veskeré jeho financni pozice byly v ¢eskych korunach.
Meénove riziko vroce 2024 predstavuje jen bankovni et vedeny v EUR se zistatkem 596 EUR ,
prepoctenych kurzem k 31.12.2024 ve vysi 15 tis. K¢..

e) Operacni riziko
Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitinich procest, ze

selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, popripadé z vnéjSich udalosti. Toto riziko mize byt
relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku.
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Operacni rizika jsou inherentni soucasti vSech procest a ¢innosti a jsou fizena zejm. na zakladé zavedené
mapy operacnich rizik (Business Impact Analysis), funkéni detekci vyskytu udalosti, které jsou predmétem
operacniho rizika, existence pfislusného reportingu a rozhodovacich pravomoci ohledné feSeni udalosti,
finanéniho kryti vyskytu udalosti, které¢ jsou predmétem operacniho rizika a v neposledni fad¢ také
pravidelného vyhodnocovani systému fizeni operacnich rizik a dodrzovani dodate¢ného kapitalu v souladu
regulatornimi pozadavky.

22. REALNA HODNOTA

a) Ocernovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji
dostate¢né Casto a v dostate¢ném objemu, aby byl zaji§tén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Gcetni jednotka pouzije ocenovaci techniky,
které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupli a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych
vstupll. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje v§echny z faktort, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni
dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za ptevzeti zavazku v rdmeci fadné transakce mezi tiCastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:
=  modely na bazi Cisté souc¢asné hodnoty diskontovanych penéznich tok,
= porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),

"  ajiné ocenovaci modely.

Ptedpoklady a vstupy pouzité v oceflovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové tirokové miry (risk-free interest rates),
=  Gvérové marze (credit spreads),

=  ménové kurzy.
b) Hierarchie reilné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupti pouzitych k ocenéni.

= Urovei 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka ptistup ke dni ocenéni.

= Uroven 2: Vstupy na tGrovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou

pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.

Tato uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:

= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

=  kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za mén¢ nez
aktivni;

=  nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich udaja.

=  Uroven 3: Vstupy na urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato troven zahrnuje vSechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
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zaklad¢é kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné upravy nebo

predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ucetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie realné hodnoty provedené
v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily pfevod.

<)

Procesy a kontroly

Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

ovéteni pozorovatelnych vstupt a cen;

znovuprovedeni vypoctd na zakladé modeld;

kontrola a schvaleni procesti pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;

¢tvrtletni kalibrace a zpétné testovani modeld vici uskuteCnénym trznim transakcim;
analyza a investigace vyznamnych dennich rozdili v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupti, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén v realné
hodnot€ v ramci trovné 3 v porovnani s piedchozim mésicem.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni redlné hodnoty, pak tcetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

d)

ovéteni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda realna hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

pokud ceny pro podobny nstroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje n¢kolik kotaci pro stejny financni néstroj, pak jak realna hodnota byla urcena za pouziti
téchto kotaci.

Finan¢ni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Girovné realnych hodnot finanénich aktiv a finan¢nich zavazka,
které jsou vykazany v readlné hodnot¢ v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2024
urovenl 1 uroveil 2 tUroven 3 Celkem
FINANCNi AKTIVA
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 9 840 0 9 840
Ostatni finanéni aktiva 0 1736 0 1736
FINANCNi ZAVAZKY
Ostatni finan¢ni zavazky 0 3520 0 3520
tis. K¢ 31.12.2023
urovenl 1 uroveil 2 tUroven 3 Celkem
FINANCNi AKTIVA
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 200 0 200

24



MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

@i Pievody mezi virovni 1 a virovni 2

V prubehu roku 2024 ani 2023 nedoslo k zadnym piesuniim mezi trovni 1 a tirovni 2.

(i) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k ur€eni realné hodnoty nasledujici oceniovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

V ptipad¢ vkladii na béznych uctech se Gcetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi
jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do trovné 2.
Terminované vklady jsou ocenovany modelem diskontovanych penéznich toki a jejich realna hodnota je v
hierarchii zatfazena do urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci
technicky nebo vstupd.

Ostatni aktiva a pasiva s kratkou dobou splatnosti
Spolecnost pro takova pasiva ocekava, ze jejich redlnd hodnota se bude blizit jejich nab¢hlé hodnoté
vzhledem ke kratké dob¢ splatnosti a vysoké uvérové kvalité protistran. (aroven 2).

(iii) Kvantitativni_informace o _vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro
uroven 3

Fond v rozhodném obdobi neocenoval zadné financnich instrumenty redlnou hodnotou v tirovni 3.

e) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 31.12.2024 ani k 31.12.2023 neni Zadny finan¢ni nastroj, ktery by byl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.

23. TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

Veskeré Gcetni transakce jsou zahrnuté v rozvaze.

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vedeni Fondu nejsou zndmé zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily ucetni zavérku k 31.

prosinci 2024.

Ugetni zavérka | Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna

sestavena dne: statutdrniho organu: za ucetnictvi za ucetni zédvérku

30. 4. 2025
Jméno a podpis: Jméno a podpis:
Eva Davidova Tomas Trcka

47@/ %ﬁ)) g’) 47@)/

tel.: 604220077 tel.: 724 765 034
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INFORMACE O PODFONDU

IX. Udaje a skuteénosti o Podfondu

a) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku Podfondu v uéetnim obdobi
Cinnost obhospodarovani vykonava Investiéni spoleénost.

b) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v obéhu ke
konci ucetniho obdobi

Celkovy pocCet emitovanych investi¢nich akcii k 31. prosinci 2024 c&inil 413 049 190 kusU, z toho

investi¢ni akcie tfidy A (CZK) Cinily 382 436 816 kusu a investi¢ni akcie tfidy B (EUR) Cinily 30 612 374
kusu.

c) Udaje o celkovém poétu investi¢nich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych v Géetnim
obdobi

Celkovy pocet emitovanych investi¢nich akcii v roce 2024 €inil 164 053 320 kusu, z toho investicni akcie
tfidy A (CZK) Cinily 138 519 052 kus( a investi¢ni akcie tfidy B (EUR) Cinily 25 534 268 kus(.

Celkovy pocet odkoupenych investi¢nich akcii v roce 2024 &inil 0 kus, tedy 0 kusu investi¢nich akcii
tfidy A (CZK) a 0 kusu investi¢nich akcii tfidy B (EUR).
d) Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii tohoto Podfondu ke konci Géetniho

obdobi

Hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na jednu investi¢ni akcii k 31. prosinci 2024 &inila 1,1368 K&
(tfida CZK) a 0,11329 EUR (tfida EUR).

www.merity.cz ‘
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Vyvoj hodnoty investicni akcie tfidy A (CZK) v rozhodném obdobi v grafické podobé

1,1400 K&
1,1200 K&
1,1000 K&
1,0800 K¢
1,0600 K&
1,0400 K¢

1,0200 K¢

1,0000 K¢

97

Vyvoj hodnoty investicni akcie tfidy B (EUR) v rozhodném obdobi v grafické podobé

0,1140 €
0,1120 €
0,1100 €
0,1080 €
0,1060 €
0,1040 €

0,1020 €

0,1000 €

wWww.merity.cz ‘
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e) Udaje o vyvoji aktiv Podfondu a skladbé a zménach skladby majetku tohoto Podfondu

Stav k 31.12.( Stav k 31. 12.

2023 (v tis. KC) | 2024 (v tis. K¢)

AKTIVA CELKEM 285 682 806 035
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 20 842 444 447
Pohledavky za bankami a DZ - splatné na pozadani 20 842 289 190
Ostatni pohledavky 0 155 257
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 264 595 360 898
Egrl?llsgg\\lllg za nebankovnimi subjekty - ostatni 264 595 360 898
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 74 76
Ostatni aktiva 0 614

f) Srovnani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3
uplynula ucetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce tcetniho obdobi

Obdobi k: Hodnota fondového kapitélu H°d"j‘;t:nf:?:\f;’§:‘é‘;:‘:Ej:i?'“ )

31.12. 2022 K& - K&/- EUR
31.12. 2023 267 309 569,31 K& 1,0423 K&/ 0,10415 EUR
31.12. 2024 522 090 029,88 K& 11368 K&/ 0,11329 EUR

g) Udaje o vysledném objemu zavazk( vztahujici se k technikam, které obhospodarovatel
pouziva k obhospodarovani Podfondu, ke konci uéetniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna
o repo obchody nebo derivaty

Obhospodarovatel pouziva k obhospodafovani Podfondu pouze derivaty ve formé ménovych forwardd,
zajistujicich ménova rizika.

Obdobi k: Smluvni diskontovana | Kladna realna hodnota | Zaporna realna hodnota
: hodnota (tis. K¢) (tis. K¢&) (tis. K¢&)
31.12.2022 —
31.12.2023 247 012 0 3159
31.12.2024 240 107 614 75

h) Udaje o podstatnych zménach Gdaji uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v
prabéhu ucetniho obdobi

V prabéhu roku 2024 probéhla pravidelna aktualizace udaju uvedenych ve statutu Podfondu. VeSkeré
aktualizace statutu byly vzdy fadné zverejnény na internetovych strankach Spolecnosti a Fondu a
souéasné odeslany v souladu se zakonem na CNB.

www.merity.cz .
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i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi€éniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucéetnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou
slozku, udaje o poctu pracovniki a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje
o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)
Udaje o: v tis. Ké
mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v (&etnim obdobi - PEVNA SLOZKA 480°
mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim nebo

vedoucim osobdm v G&etnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

-

Do této ¢astky jsou zahrnuty Gdaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které
jsou uvedeny v tabulce nize.

j) Udaje tykajici se prosazovani enviromentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych
investic podle €l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a rad (EU) 2019/2088 a udaje podle ¢l.
5 az 7 nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (EU) 2020/852

Podkladové investice tohoto finan¢niho produkiu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

k) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které
mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu
tém z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. c)

L']daje o: v tis. K¢
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm, jejichz
¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 480

I) Udaje o kazdé osobé provadséjici spravu majetku Podfondu (portfolio manazer) v rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti
a kvalifikace

Majetek v Podfondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovali nasledujici portfolio manazefi:
Ing. Tomas Tréka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a po slozeni makléfské zkousky
u Ceské narodni banky, zaal Tomas Trcka pusobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval
pozici feditele prodeje fondl. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich
spole¢nostech. V roce 2006 stal u zrodu dodnes nejvétS§iho nemovitostniho fondu u nas a stal se
predsedou predstavenstva a generalnim Feditelem spole¢nosti REICO, investiéni spoleénost Ceské
sporitelny. Nasledné pomahal zalozit investi¢ni spolecnost INVESTIKA a coby ¢len predstavenstva
spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond. Tomas Tréka je soucasti Fondu od jeho zalozeni. Od roku
2019 pulsobil jako povéfeny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva, spolecnosti Partners investi¢ni
spole¢nost, a.s. Od roku 2021 pUsobi ve Fondu na pozici pfedsedy pfedstavenstva.
www.merity.cz ‘
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Ing. Pavel Novak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akvizi€ni manazer ve spolec¢nosti Brno Investment Group, kde
uspésné Fidil nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spoleénosti. V jeho pfedchozim
pusobeni v poradenském oddéleni spole¢nosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate
- predevSim na projekty v oblasti fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni
transformace spolecnosti. Vzhledem ke svému vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny
mimo jiné i za finanéni modelovani. Pavel Novak stal jako jeden z prvnich &lend tymu u zrodu
inovativniho projektu webové aplikace Cenova mapa transakénich cen, ktera komplexné mapuje cenovy
vyvoj na rezidenénim trhu. Podilel se na pfipravé prazkumd, analyz a studii zaméfenych na vyvoj
ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu. Pavel Novak pusobi ve Fondu od jeho zalozZeni v roce 2019 na
pozici portfolio manazZera. Od roku 2022 je ¢lenem pfedstavenstva.

m) ldentifikaéni udaje kazdého depozitare Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
c¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Podfondu byla v prabéhu celého rozhodného obdobi spolecnost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 3608.

n) Identifikaéni tdaje kazdé osoby povéiené uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu,
pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani

Depozitaf povéfil k uschové nebo jinému opatrovani zahrani¢nich investi¢nich nastrojd, s vyjimkou
nékterych cennych papird zahrani¢nich fondu, spole¢nost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF
Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV,
46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091
Warsaw, Polsko a banky z bankovni skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien,
Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest,
Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobocka zahrani¢nej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu,
na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Povéfeni vykonem ¢innosti neni dot€ena odpovédnost depozitafe za uschovu a jiné opatrovani majetku
Podfondu.

o) Identifikaéni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonavala
¢innost hlavniho podplirce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v rozhodném
obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v rozhodném obdobi zadna osoba ¢innost hlavniho podpurce.
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p) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2024), s uvedenim celkové
porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Celkova cena porizeni | Celkova realna hodnota
Nazev aktiva (tis. KE) (tis. KE) Podil
Bézné ucty CZK 279 646 279 646 n/a
Bézné ucty EUR 9544 9544 n/a
Poskytnuté pljcky EUR 360 898 360 898 n/a
Terminovany vklad CZK 155 257 155 257 n/a

d) Soudni nebo rozhodg¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirt
nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize
hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod&i spory tykajici se majetku nebo naroku

investort Podfondu.

r) Udaje o hodnoté vech vyplacenych podild na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem riistovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podill na zisku z vysledkd hospodareni s
majetkem ve Podfondu investorim, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.

s) Udaje o skuteéné zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodarovani Podfondu, s
rozliSenim na Gdaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podptirce
a auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

Uplata uréena Investiéni spoleénosti (obhospodarovateli) za obhospodafovani majetku Podfondu

v rozhodném obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
CZ0008050226
Podfond Merity CZ0008050218 9474
Uplata za povéfeni vykonem &innosti, které zahrnuje administrace Podfondu v rozhodném obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
CZ0008050226
Podfond Merity CZ0008050218 394
Uplata depozitafi za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
CZ0008050226
Podfond Merity CZ0008050218 477
Uplata za vykon g&innosti auditora za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
CZ0008050226
Podfond Merity CZ0008050218 217
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Vyse dalSich nakladl a dani za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Ostatni naklady a dané (v tis. K¢)
CZ0008050226
Podfond Merity CZ0008050218 61

t) Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, udaje o kvantitativnich omezenich a metodach,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu,
véetné Gdaji o protistranach obchodl, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve
vztahu k derivatim sjednanym na tcet Podfondu

Udaije o strategiich a postupech Fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpe&ovano prostfednictvim Useku Risk Managementu Investiéni spolegnosti, ktery
tuto &innost vykonava pro Fond na zakladé smlouvy o svéfeni &innosti. Ukolem Fizeni rizik je
identifikovat, méfit a Fidit rizika souvisejici s ¢innosti Podfondu. Nezavisly pohled na strategii a postupy
pfi Fizeni rizik poskytuje interni audit. Podfond je pfi své ¢innosti vystaven nékolika hlavnim typam rizik,
pricemz hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu a Podfondu.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu

Vyuziti pakového efektu neni povoleno. Podfond investuje pfedevs§im do derivatd slouzicich k zajisténi
rizik z kolisani ménovych trhd a pfipadné k naplnéni investi¢ni strategie Podfondu. S vyuzitim derivata
se poji vedle jinych pfedevsim riziko protistrany, riziko trzni, kdy se cena podkladového instrumentu
bude vyvijet opatnym smérem a riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfiznivym vyvojem
podkladového kurzu.

Rizika souvisejici s derivéaty
Fond je opravnén sjednavat derivaty (v€etné OTC financnich derivatl), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu a Podfondu.

Celkova expozice se pro ucely Podfondu vypocita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty
v riziku.

Investi¢ni spole¢nost s dvoutydenni frekvenci pocita expozici Podfondu vicéi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zavazkovou metodou v souladu s ¢l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, ze
Podfond vyuziva derivatové kontrakty predevSim pro zajisténi ménového rizika drzenych pozic, neni
stanoven absolutni limit na celkovou expozici.

Fond pouzival ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy, a to pro ucely zajisténi do CZK. Hodnota
zajisténi se musi fidit statutem Fondu a Podfondu. Fond pro OTC derivaty vyuziva zpUsobilé protistrany
dle podminek stanovenych ve statutu Fondu a Podfondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vzdy
banka podiéhajici dohledu CNB.

VycCet vySe uvedenych rizik nelze povaZovat za konecny. Potencialni investofi jsou seznamovani se
skutecCnosti, Ze se Ize pfi investovani setkat i s pfipadnymi dalSimi riziky neoCekévané povahy.

Kontrola rizik

Investiéni spole€nost je zodpovédna za kontrolu rizik a €ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné
v kazdém okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkoveé riziko
portfolia.
V souladu s platnou legislativou provadi depozitaf kontrolu dodrzovani investi¢nich limita spravovanych
investi¢nich fondu a aktiv pfevzatych k obhospodarovani vyplyvajicich ze statutu Fondu a Podfondu a
vyplyvajicich z dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni limity.
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Investiéni spole¢nost pouzivd model absolutni rizikové hodnoty a vypoc&et probiha za pomoci systému
Bloomberg.

Celkova mira podstupovanych rizik Podfondem je vyjadfovana jako celkova hodnota Value at Risk -
VaR (celkové riziko). Vypodty jsou podrobovany zpétnému i zatézovému testovani.

X. Udaje a skuteénosti o Podfondu podle § 21 zakona &. 563/1991 sb., o Géetnictvi

Financéni a nefinanéni informace o skuteé¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu zpravy

Zavazek k drzitelim investi¢nich akcii ze zainvestovanych prostfedk( k 31.12.2024 byl spInén ve vysi
280 mil. K¢ ke dni 8.1.2025. Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi financni a nefinan¢ni informace,
které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoiji innosti Podfondu

Podfond v roce 2025 nepfedpoklada zmény své investiéni politiky. Hlavnim ukolem Podfondu v roce
2025 je investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi oéekavanimi
akcionafu a vytvofrit tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rust objemu jeho
majetku.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentd a o cilech a metodach jejich fizeni

Viz bod IX. pism. t) Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni
rizik spojenych s technikami obhospodafovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udajl o protistranach
obchodU, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zZivotniho prostredi a
pracovné pravnich vztaha.

Informace o tom, zda Ucetni jednotka ma organizacéni slozku podniku v zahranici

Podfond nema organizaéni sloZzku podniku v zahraniéi.

www.merity.cz ‘
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XI. Komentar k vyvoji na finanénich trzich

VYVOJ NA TRZICH V ROCE 2024

Vykonnost trh v roce 2024 byla velice solidni. Hlavnim tématem uplynulého roku byl pokradujici boj
centralnich bank s inflaci, pokles urokovych sazeb a s tim spojena mira zpomaleni ekonomik. Rozmach
umélé inteligence hnal nahoru zejména technologickeé tituly.

Dafilo se zejména rizikovym aktivim, kdy akciové trhy rostly vice nez se oCekavalo. Americky index
S&P500 vzrostl po zapocteni reinvestovanych dividend o 25 %, €¢imz navazal na 26% narlst
v pfedchozim roce. Index tak dosahl nejlepsi dvouleté vykonnosti v tomto stoleti! Dafilo se i japonskym
akciim, které pfidaly necelych 21 %. Na druhé strané, evropsky index MSCI Europe vykazal o poznani
niz8i vynos na urovni 9 %. Toto Cislo ovSem zakryva obrovské rozdily mezi jednotlivymi trhy. Zatimco
némecke a italské akcie zazéfily, na francouzské burze zfejmé nékdo zhasl svétla.

Zatimco akciovi investofi méli UuspéSny rok, urCité roz€arovani pfinesl trzni vyvoj dluhopisovym
investordm. A to zejména po americkych prezidentskych volbach. Vysledkem bylo, Ze korunové
dluhopisové fondy vroce 2024 vykazaly vykonnost jen kolem dvou az tfi procent. Vzhledem
k opatrnéjSimu poklesu urokovych sazeb centralnich bank se nedafilo globalnim kvalitnim dluhopisim,
které v roce 2024 odepsaly 1,7 %. Globalni rizikovéjsi high yield dluhopisy pfipsaly téméf +9,5 %. Diky
geopolitickym rizikim se dafilo zlatu (+26,4 %), avSak Siroky komoditni index meziro¢né stagnoval se
zhodnocenim okolo 0 %.

AKCIOVE TRHY

Jak uZ bylo fe€eno, americké akcie vykazaly v uplynulém roce velmi $tédry vynos na urovni 25 %. Pfitom
zhruba polovinu tohoto vynosu pfinesla skupina sedmi technologickych megakorporaci, které jsou
oznacovany jako Magnificent 7. Sem patii napfiklad Microsoft, Nvidia nebo Amazon. Na druhé strané
neplati, Zze rostly jen technologie. Kromé IT a komunikacnich sluzeb (kam spada napfiklad Alphabet
nebo Netflix) si skvéle ved! i sektor dlouhodobé spotieby a sektor financi. Zazafily zejména megabanky
na Wall Street, jako JPMorgan Chase nebo Wells Fargo. Naopak se nedafilo akciim ze sektoru
energetiky, realit, zdravotni péce a materialu.
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Vykonnost vybranych akciovych trhii v roce 2024

Normalized As Of 12/29/2023
= Japonsko on 12/30/24 120.4541
s(ina - 119.4194
uItilie i 118.6794
sNémecko on 12/30/24 118.8489
=Francie 100.9886
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SPXT Index (SB9 500 Total Return Indax) Indaxy do komentdn Daily 250C2023-3106C2024. Copyrights 2025 Bloomberg Financa L5, 15-Jan-2025 15:37:51

Hodné se dafilo japonskym akciim, které vzrostly o vic nez 20 %. Tokijska jizda byla ale pofadné divoka.
Néktefi investofi uzZ mozna zapomnéli, Ze japonské akcie zaCatkem srpna 2024 zaznamenaly nejhorsi
jednodenni pokles od ,Cerného pondéli“ v roce 1987. ZFitily se o vic nez 12 %. Na jeden den...velmi
nepfijemné. Jenze za cely rok patfilo Tokio mezi nejvykonnéjsi trhy vibec.

A ted pohled do Evropy. Siroky index MSCI Europe sice vykazal narist o 9 %, nicméné toto &islo je
ponékud zavadéjici. Skryva totiz naprosto zasadni rozdily. Skvélym ,performerem* byl némecky trh. A
to presto, ze némecka ekonomika vlbec neroste. Presto, Zze se némecky automobilovy pramysl zmita
v krizi. Pfesto, Ze se rozpadla némecka vlada. A pfesto, Ze Donald Trump hrozi uvalenim nepfijemnych
dovoznich cel, které by némecké ekonomice zpUsobily osklivé ztraty. Pfes vSechno uvedené vzrostl
némecky index DAX o uctyhodnych 19 %. Davod? V némeckém akciovém indexu najdeme firmy, kterym
se neskutecné dafilo. Tak napfiklad akcie némecké softwarové firmy SAP, ktera ma v indexu DAX
velkou vahu, vzrostla v roce 2024 o vysokych 69 %. Skvéle si ale vedly i dalsi némecké firmy, jako
zbrojovka Rheinmetall nebo telekomunikaéni spoleénost Deutsche Telekom. Mimochodem, pravé
némecky trh investordm pfipomina fakt, Ze akciovy trh je trhem akcii a nikoli trhem ekonomik.

Naopak jeden z nejhorsich vykonl predvedl francouzsky akciovy trh, ktery skong¢il v kladnych &islech
jen diky dividendam. Pfipsal si pouhé jedno procento. Nebo abychom byli pfesni, 0,99 %. Francouzsky
index mimo jiné tahly doll akcie ze sektoru luxusniho zbozi (typu LVMH — Moét Hennessy Louis Vuitton
nebo Kering), které v ném maji zna¢nou vahu. Ale nedafilo se ani dalSim dulezitym firmam, napfiklad
energetické spole€nosti TotalEnergies nebo farmaceutické firmé Sanofi. Dobra zprava ale je, ze na
francouzském trhu se nyni daji ulovit akcie kvalitnich byznysu za velice pfiznivé ceny. Jen se investor
musi povznést nad chaos francouzské politiky...coz je ukol pfimo nelehky.

Nakonec, kdyZ se podivame na rozvijejici se trhy, Siroky index MSCI Emerging Markets zaznamenal

vykonnost na urovni necelych 8 %. K vykonnosti pomohly &inské akcie, které si loni pfipsaly 19 %. Jak
je ale patrné ve vySe uvedeném grafu, €inské akcie investory vystavily velmi vysoké volatilité.
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DLUHOPISOVE A PENEZNIi TRH

Jesté nedavno mezi investory pfevladal pfimoc&ary pfibéh, ktery by se dal shrnout takto: Inflace vyrazné
klesla, klicové centralni banky sniZuji Urokové sazby, tim padem vynosy dluhopist pujdou doll a
porostou jejich trzni ceny. Pokles urokovych sazeb je patrny z nasledujiciho grafu.

Vyvoj zdakladnich sazeb v USA, EMU a Ceské republice
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Neéktefi investofi zacali nakupovat dluhopisové fondy Cisté z toho divodu, aby spekulovali na brzky
pokles vynosu (ij. rast cen) dluhopisu, a tedy i rast hodnoty dluhopisovych fonda.

Tento pfibéh se ale zkomplikoval v listopadu 2024 s tim, jak v americkych prezidentskych volbach
zvitézil Donald Trump. Ten zastava politiku, ktera mize potencialné vést k opétovnému narustu inflace.
Stru¢né fe¢eno - Trump prosazuje dovozni cla, chce vyrazné omezit nelegalni imigraci a prosazuje nizsi
dané. To v&e jsou vyznamné proinflacni faktory. KdyZz do tohoto politického mixu pfidame fakt, Ze
nejdllezitéjsi svétova ekonomika je stale ve velmi dobré kondici a vykazuje nizkou nezaméstnanost,
nemizeme se divit, Ze jsme po americkych prezidentskych volbach byli svédky narlstu vynosu
dluhopist (a tedy poklesu jejich cen). Investofi tak zohlednili riziko potencialné vyssi inflace. Slovo
.potencialné” je zasadni, protoZze nikdo v tuto chvili nemize védét, jak pfesné bude vypadat politika
Donalda Trumpa v praxi. A jaky dopad na inflaci bude mit. Ve hfe je pfili§ mnoho proménnych.

Vime jen to, ze Trump zbozriuje dohody. A &im vétsi dohoda, tim Iépe. Mizeme si tak snadno predstavit
scénaf, kdy Trump uvali vysoka dovozni cla na Cinu, aby je o par mésicti pozdé&ji zase snizil a ohlasil
dosazeni dohody s &inskym vladcem...minimalné Elon Musk by takovou dohodu velice ocenil.
Kazdopadné vysledek je takovy, Ze korunové dluhopisové fondy zaznamenaly po americkych volbach
vy&S§i volatilitu, pfi¢emz za cely rok 2024 pfinesly vynosy pohybujici se kolem 2 nebo 3 procent.

VYHLED PRO ROK 2025

Na konci roku 2024 probihaiji zivé diskuze ohledné miry nadhodnoceni americkych akcii. Pfi pohledu
do historie je jasné, zZe vice nez 20% narust ve dvou letech za sebou je pro americky akciovy trh velmi
vzacny. A aktualni forward P/E na Urovni 21,5 je celkem vyrazné nad tficetiletym primérem (16,9). Je
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opravdu jednoduché ucinit rychly zavér s tim, Ze americké akcie jsou pfiliS vysoko. Ale ma to jeden
hacek. Americké korporace jsou dnes jiné. Postupné roste ziskovost trznich lidrd v ramci indexu S&P
500. Otazka se pfimo nabizi: pokud jsou dnesni trzni lidfi v USA ziskovéjSi nez lidfi minulych dekad,
nezaslouzi si vysSi valuace? Celkové vzato jsou sice valuace americkych akcii relativné vysoké, ale
rozhodné nejsou (vzhledem k pozitivnimu vyvoji ziskovosti) nesmysiné. Kazdopadné investor, ktery se
obava vysoké ceny americkych akcii v IT sektoru ma k dispozici relativné jednoducha feseni. Jednak
muze ve svém portfoliu preferovat americké hodnotové akcie, jejichZ valuace jsou pfiznivéjsi. Pfipadné
muze zvysit vahu ostatnich trh(, na ukor USA. Obecné u akciovych trhi ocekavame oproti uplynulym

Uplynuly rok potvrdil, Ze se centralnim bankam vesmeés podaifilo zkrotit inflaci. Dal$i pokles urokovych
sazeb ofekdvame i v tomto roce, ackoliv s navratem Donalda Trumpa do Bilého domu ziskal dal$i vyvoj
meénové politiky (Urokovych sazeb) novy rozmér. Kazdopadné béznym investorim by to nemélo vibec
vadit. Jednak dluhopisy diky nedavnému vyprodeji nabizi o néco vyssi vynosy. Coz je ze své podstaty
dobra zprava pro budouci vykonnost. Navic smysl dluhopisovych fondd v investi€énim portfoliu
nespociva v sazeni na pokles Urokovych sazeb, a tedy na rast cen dluhopist. Dluhopisovy fond v prvni
fadé funguje jako protivaha vUci pfirozené vysokeé volatilité akcii, respektive akciovych fondu. V portfoliu
takovy fond hraje kli€ovou roli zejména v dobach, kdy se akciim nedafi. Pfi sou€asnych vynosech tak
muze investor od svého dluhopisového fondu oekavat dlouhodobé udrzitelny vynos kolem 4 % ro¢né
pfi nizké mife rizika a velmi vysokeé likvidité.

www.merity.cz ‘
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XIl. Ucetni zavérka ovéfena auditorem a zprava auditora v plném znéni
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Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare podfondu Podfond MERITY

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky podfondu Podfond MERITY (dale take ,Fond”) sestavené na
z4akladé Geskych Ucetnich predpisU, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty
za rok kongici 31. prosincem 2024 a prilohy v G¢etni zavérce, v¢etné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych u¢etnich metodéach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni
zaveérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a nakladu a vynosU a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. prosincem 2024
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéne a upravene
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceskeé republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocCni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spole¢nosti MERITY investiéni fond, SICAV, a.s. (dale také ,Spolecnost”).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U&etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou i s nasimi
znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi béhem auditu Getni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit usudek Cinény na zaklade
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spolecnost s ru¢enim omezenym a €len globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 1CO 49619187
nezavislych ¢lenskych spoleénosti KPMG pridruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s rucenim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

«  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uCetni zaverky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada Spole¢nosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve v8ech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systemu.

«  Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych u¢etnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze v ucetni zavérce
Fondu.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky statutarnim
organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
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schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piiloze v ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, vcetne pfilohy, a dale to,
zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusu je statutarnim auditorem odpovédnym za audit u€etni zaverky podfondu Podfond
MERITY k 31. prosinci 2024, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavisleho auditora.

V Praze dne 30. dubna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Eviden¢ni €islo 71

Ing. Josef Matusi
Director
Evidenéni ¢islo 2578



Podfond Merity

MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 19067291

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 30. dubna 2025

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
v tis. K& 31.prosince 2024  31. prosince 2023
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 444 447 20 842
v tom: a) splatné na pozZadani 289 190 20 842
b) ostatni pohledavky 155257 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 360 898 264 595
v tom: b) ostatni pohledavky 360 898 264 595
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 76 74
11 Ostatni aktiva 614 0
Aktiva celkem 806 035 285511
v tis. K¢ 31.prosince 2024  31. prosince 2023
PASIVA
Ostatni pasiva 282421 17 820
Rezervy (na dan¢) 1524 381
Cizi zdroje celkem 283 945 18 201
Cista hodnota aktiv naleZejici drZitelim investi¢nich akcii 522 090 267 310

Pasiva celkem 806 035 285 511




Podfond Merity

MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 19067291

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 30. dubna 2025

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
v tis. K¢ 31.prosince 2024  31. prosince 2023
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva 762 197 514 322
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 240 107 247012
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 522 090 267 310
Podrozvahova pasiva 239 569 250171

12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 239 569 250 171




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 19067291
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 30. dubna 2025

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024

za obdobi od
v tis. K¢ 20.2.2023 do
2024 31.12.2023
1 Vynosy z trokd a podobné vynosy 41 811 8 148
3 Vynosy z akcii a podila 0 0
¢) ostatni vynosy z akcii a podilii 0 0
4 Vynosy z poplatkl a provizi 146 0
5 Naklady na poplatky a provize
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 3327 418
9 Spravni naklady -10 623 -940
b) ostatni spravni ndklady -10 623 - 940
19 Zisk nebo ztrata za i¢etni obdobi z bézné finnosti pifed zdanénim 34 661 7 626
23 Daii z ptijma -1732 - 381
24 Zisk nebo ztrata za i¢etni obdobi po zdanéni 32929 7 245
z toho vztahujici se k ¢isté hodnoté aktiv
nalezejici drzitelim investi¢nich akcii 32929 7245




Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

1.

C))

OBECNE INFORMACE

ZaloZeni a charakteristika Fondu

Podfond Merity (dale jen ,,Podfond”) je k datu sestaveni ucetni zavérky jedinym podfondem vytvofenym
spole¢nosti MERITY investi¢ni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Fond*). Podfond vznikl dne 23. inora 2023
zépisem do seznamu investiénich fondi vedeného Ceskou nérodni bankou a zahajil vydavani investiénich akcii
tiidy A (ISIN: CZ0008050226) a ttidy B (ISIN: CZ 0008050218) dne 1. bfezna 2023.

Informace o obhospodarovateli

V pribéhu celého obdobi vykonavala Cinnost obhospodafovatele Podfondu spolecnost Partners investicni
spolecnost, a.s. IC 247 16 006, se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen ,,Spole¢nost®).

Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na ucet tohoto
Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

V priibéhu celého rozhodného obdobi vykondvala ¢innost administratora Podfondu spole¢nost Partners
investini spole¢nost, a.s. IC 247 16 006, se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen
»Spolecnost’).

V pribéhu celého rozhodného obdobi byla Spolecnosti povéfena vykonem c¢innosti, kterou zahrnuje
administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b)) ZISIF, tj. nabizeni investic do Fondu,
spolecnost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Praha 4, PSC 149 00.

V prabéhu celého rozhodného obdobi byla Spolecnosti povéfena vykonem cinnosti, kterou zahrnuje
administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
tj.: vnitini audit, spolecnost Compllex, s.r.o., se sidlem Manesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, ICO 271 81
537, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Informace o depozitdii a auditorovi

Depozitatem Fondu je spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (déle jen ,,Depozitar®),
¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitafem Fondu je
osoba, ktera je na zaklad¢ depozitafské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést
penézni ucty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostiedkil nalezicich do majetku Fondu a evidovat a
kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Auditorem Fondu je KPMG Ceské republika Audit, s.r.0., se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8, ICO:
496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).

Investicni strategie

Hlavnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych ve Fondu a/nebo v pfislusnych podfondech
vytvofenych Fondem.

Limity Podfondu jsou dodrzovany na zakladé¢ Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny
ve statutu Fondu a Podfondu.



Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(b)

©

Statut Podfondu, odména za obhospodaiovani, administraci a odména depozitari

Statut Podfondu (dale jen ,,Statut“) byl ptedlozen Ceské narodni bance. Znéni Statutu platné k rozvahovému
dni bylo schvaleno pfedstavenstvem Spolecnosti s Gi¢innosti ke dni 1. fijna 2024, pficemZ se jednalo o piijeti
zmén nepodléhajicich predchozimu schvaleni Ceskou narodni bankou.

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionafi
Podfondu a Fondu, obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim Podfondu a
dalsi tidaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou
béznému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho obhospodatovatel. Penézni prosttedky v
Podfondu jsou shromazd’ovany vydavanim investi¢nich akcii Podfondu.

Vyse tplaty za obhospodarovani majetku Podfondu se sklada z maximalné 2 % z pramérné ro¢ni hodnoty
fondového kapitalu a je hrazena Spoleénosti z majetku Podfondu, a z podilu na zhodnoceni vlastniho kapitalu
(vykonnostni odména), ktery je dale rozveden ve Statutu. Primérna ro¢ni hodnota fondového kapitalu se
vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém
kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nékladt, zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad tplata
za obhospodaiovani, administraci, vykon cinnosti depozitafe, audit a ocekavana danova povinnost ke dni
vypoctu aktualni hodnoty, apod.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodafovanim Podfondu, které nejsou vyjmenované ve statutu
Podfondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodatovani.

Predstavenstvo a dozoréi rada Fondu

Funkce Jméno
Piedstavenstvo predseda Tomas Trcka
¢len Tomas Novotny
Clen Pavel Novak
Dozor¢i rada predseda Martin Oliva
Clen Radim Lukes




Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.

Priloha

Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

k ucetni zavérce

(d) Zmény v obchodnim rejstiiku
V prubéhu bézného ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve sloZeni piedstavenstva a dozorci rady
Fondu:
Skute¢nost Pivodni zaznam Od Novy zaznam Od
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 247 16 Il’gr(t)r(l)%rs investicni spolecnost, a.s., IC: 247
% 006 . vymazano
_ Clen Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 | 3. Hjna 2024 | Lurkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4 ) g3 oy
ptredstavenstva S . , Den vzniku €lenstvi: 20. tinora 2023
Den vzniku ¢lenstvi: 20. Ginora 2023 C o 1w 2024
o 1w Den zaniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
Den zéniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
Ing. TOMAS TRCKA , dat. nar. 7. fijna 1971 Ing. TOMAS TRCKA, dat. nar. 7. fijna
pii vykonu Jihovychodni IT 757/10, Zabéhlice, 141 00 1971 vymazano
funkce Praha 4 3. fijna 2024 | Jihovychodni II 757/10, Zab&hlice, 141 00 | od 3. fijna
zastupuje zapsano 10. kvétna 2023 Praha 4 2024
vymazano 3. fijna 2024
Ing. PAVEL NOVAK , dat. nar. 8. prosince Ing. PAVEL NOVAK, dat. nar. 8. prosince
pii vykonu 1985 5 1985 } vymazano
funkce Druzstevni 2297/22, Re¢kovice, 621 00 Brno | 3. fijna 2024 | Druzstevni 2297/22, Reckovice, 621 00 od 3. fijna
zastupuje zapsano 10. kvétna 2023 Brno 2024
vymazano 3. fijna 2024
Ing. TOMAS TRCKA , dat. nar. 7. ijna
1971
) predseda Jihovychodni II 757/10, Zabéhlice, 141 00 3. ijna 2024
ptredstavenstva Praha 4
Den vzniku funkce: 1. fijna 2024
Den vzniku €lenstvi: 1. fijna 2024
Ing. TOMAS NOVOTNY , dat. nar. 3.
Clen biezna 1987 3 Hina 2024
predstavenstva Polni 107, Olesko, 252 45 Biezova-Olesko -1
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
Ing. PAVEL NOVAK , dat. nar. 8.
¢len prosince 1985 e
pfedstavenstva Druzstevni 2297/22, Re¢kovice, 621 00 3. fijna 2024
Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 1. fijna 2024
(e) Organiza¢ni struktura

Organiza¢ni strukturu ma pouze Fond, nikoliv Podfond. Statutdrnim organem Fondu je pfedstavenstvo. Fond
ma povoleno vykonavat vlastni obhospodafovani a administraci. Pfedstavenstvu jsou podfizeny oddéleni
obhospodarovani, oddéleni administrace a oddéleni spravy a administrativniho fizeni. Nékteré z ¢innosti jsou

svéteny k vykonu jinym spolecnostem.

Spolecnost Partners investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 24716006, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, zapsana Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16374 jsou svéteny nasledujici ¢innosti:
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®

fizeni rizik, fizeni likvidity, ¢innost vypofadani, vedeni Gcetnictvi, compliance, ocenovani majetku a dluhu,
vypocet aktualniho hodnoty cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru vydavaného Fondem, plnéni
povinnosti vztahujici se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim, vedeni seznamu
vlastnikli cennych papird a zaknihovanych cennych papirG vydavanych Fondem, rozdélovani a vyplaceni
vynosl z majetku Fondu, zajistovani vydavani, vymény a odkupovani cennych papiri vydavanych Fondem,
rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu, vyhotoveni a aktualizace vyrocni zpravy a pololetni zpravy
Fondu, ozndmeni tidaji a poskytovani dokumentti, zejména Ceské nérodni bance nebo organu dohledu jiného
Clenského statu, rozdélovani a vyplaceni penézitych plnéni v souvislosti se zrusenim Fondu, vedeni evidence
o vydavani a odkupovani cennych papirti a zaknihovanych papirt vydavanych Fondem, ischova cennych
papirt a vedeni evidence zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem.

Cinnost interniho auditu je outsourcovana na spoleénost Compllex, s.r.o., IC: 27181537, se sidlem Praha 2,
Manesova 881/27, PSC 12000, zapsana Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 102501.

Na spoleénost Partners Financial Services, a.s., IC: 27699781, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, zapsané Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 12158, jsou outsourcovany nasledujici
¢innosti: divize distribuce, controlling, personalni, sprava IT/IS, pravni sluzby, marketing, PR a klientské
centrum, logistika.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gi¢etnictvi vedeného v souladu se:
. zakonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi u€etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Gcetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspoiadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zaveérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Gcetni jednotka pro ucely vykazovani finanénich nastroju,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi ptredpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich
ucetnich standarda (dale jen "mezinarodni Gcetni standard" nebo ,,IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech Casového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii oceflovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, ze G¢etni jednotka bude nepietrzité pokracovat ve své ¢innosti a ze u
ni nenastdva zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabraiovala v této Cinnosti pokracovat i

v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2024. Bézné ti€etni obdobi je od 1.1.2024 do 31.12.2024. Minulé
ucetni obdobi je od 23.2.2023 do 31.12.2023.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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2.

(C))

(b)

PODSTATNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI
ZAVERKY

Podstatné ucetni metody a pravidla pouzita pii sestavovani této ucetni zaveérky jsou uvedena nize.
Den uskutecnéni icetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména:

= den vyplaty nebo pfevzeti ob&Ziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z uctu,

=  den sjedndni a den vyporadani spotovych obchodi, tj. ndkup nebo prodej financ¢nich nastroji nebo
komodit s takovym terminem dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani neni delsi nez
2 dny,

= den sjednani a den vyporadani obchodt s derivaty,

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. GiGetni piipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym
terminem dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji ptimo v ptislusné polozce aktiv nebo pasiv.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napt. pohledavky za klienty,
zavazky vici klientim, apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (vcetné
spotovych nakupiti a prodejt finan¢nich aktiv) jsou zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy se
ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni pfislusného finan¢niho instrumentu.

Finanéni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, kterd je upravena o transakéni
naklady. Tato Gprava o transakéni ndklady neplati pro finan¢ni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transak¢ni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim diikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pii prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj.
realna hodnota poskytnutého nebo piijatého protiplnéni).

Pokud tucetni jednotka ur¢i, Ze realna hodnota pii poc¢atecnim zatuctovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
stanovena na zaklad¢ valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné
ve vztahu k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou
hodnotou na pocatku a transakeéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni pIn€ podpoteno
pozorovatelnymi trznimi tidaji nebo transakce je ukoncena.
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(ii) Klasifikace
Finan¢ni aktiva

Pfi prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenované:
= nabéhlou hodnotou (AC),

= readlnou hodnotou proti ¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI),

= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nab&hlé hodnoté (AC), pokud splni obé z nasledujicich podminek a zaroven
neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet finan¢ni aktiva za ucelem ziskani
smluvnich penéznich toku,

=  smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokl tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokil z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test*).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich
toku, tak prodejem financ¢nich aktiv,

= smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich toki tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokti z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test).

Pfi prvotnim zatG¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading®)
muze ucetni jednotka neodvolatelné uréit, Zze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti uctim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mlze byt provedena a aplikovana na Girovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finanéni
aktiva, ktera jsou urcena k obchodovani (,,held for trading*) a finanéni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena
na zakladé realné hodnoty, jsou ocefiovana ve FVTPL, protoze dana financni aktiva nejsou drZena za ucelem
ziskani smluvnich penéznich toku ani drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich tokd,
tak prodejem financnich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zauétovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zatadit finan¢ni aktivum, které jinak
splituje pozadavky, aby bylo oceniovano v AC nebo FVOCI, jako ocetiované ve FVTPL, pokud je tim vyloucen

nebo vyznamné omezen oceniovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptisob spole¢ného fizeni skupin

finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup ke

klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vys$si urovni agregace. Ucetni jednotka bere do tivahy

v§echny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a

dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

=  stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie tiCetni
jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu durace
finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv nebo
realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana kli¢ovému vedeni ucetni jednotky;

=  rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmeény jsou zalozeny na redlné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;
6
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= Cetnost, objem a nacasovani prodeji v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich o¢ekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv jsou dosahovany
a jak penézni toky jsou realizovany.

Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zéklad¢ realnych hodnot. Obhospodatovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zéklad¢ redlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Dale
sleduje primarn¢ vyvoj realnych hodnot aktiv a zdvazkd Fondu z diivodu mésicniho vypoctu a zvetejnéni Cisté
hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii. Z tohoto diivodu jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL). Fond dale aplikuje vyjimku pro klasifikaci ucasti s rozhodujicim vlivem jako
oceniované ve FVOCI.

Vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylu¢né splatkami jistiny a troku (tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina® je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za tvérové riziko spojené
s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni Casové obdobi a dalSi zakladni rizika a néaklady spojené
s poskytovanim uvérd (napf. riziko likvidity a administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

Pifi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylu¢né splatkami jistiny a urokd, ucetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V ramci vyhodnoceni tcetni
jednotka vyhodnocuje:

= podminéné udalosti, které mohou zménit na¢asovani a vysi smluvnich penéznich toku;
= pakovy efekt;

= piedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

=  podminky, které omezuji ucetni jednotku pii inkasu penéznich tokl z konkrétnich aktiv

=  podminky, které modifikuji Gplatu za Casovou hodnotu penéz (napf. zpiisoby pravidelného stanoveni vyse
urokové sazby).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka mize klasifikovat své finanéni zdvazky, jiné nez finan¢ni zaruky a poskytnuté piisliby, jako
oceflované:

= nab¢hlou hodnotou, nebo
= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky idi a jejich vykonnost je hodnocena na zaklade¢ realné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.
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(iii) Odactovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finan¢ni aktivum, pokud
=  smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= pievede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu
nad finan¢nim aktivem.

Pti oductovani finan¢niho aktiva, se rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast odactovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté thrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
ptijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu

je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry,
které jsou urcené jako ocenované realnou hodnotou proti UCtim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi
oductovani zatctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze,
ale ponechava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena s pfevedenymi finan¢nimi
aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto
transakci mohou byt ptijcky cennych papirt a repo operace.

Pfi transakcich, ve kterych tcetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak ucetni
jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zmé&nam v hodnoté prevedeného aktiva.
Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka odaétuje finanéni zévazek, pokud jeji smluvni zdvazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.

(iv) Zapocet a vykazovani v ¢isté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud tcetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a ucetni jednotka planuje,
bud’ vyporadani v ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vypotradani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS

standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.
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©
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(v) Ocenéni v realné hodnoté

»Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti zavazku v ramei
fadné transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gavérovému riziku, ktera
jsou fizena ucetni jednotkou na zéklade své ¢isté expozice vici bud’ trznim riziklim, nebo uvérovému riziku,
jsou ocenéna na zaklade ceny, kterd by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za ptevod
gisté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na trovni portfolia (napf. Giprava
nabidkovych a poptavkovych cen nebo uprava uvérového rizika, které zohlediiuji ocenéni na zaklad¢€ Cisté
pozice) jsou alokovany na jednotlivd aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové upravy jednotlivého
instrumenty v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na,
vlastni iveérové riziko ucetni jednotky. Realnad hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na
pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni niz8i nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho
dne, kdy mtze byt pozadovano jeji splaceni.

Viz blize bod 20 (Reélna hodnota).

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami zahrnuje nésledujici:

=  Gvéry a pijcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zarazené do
FVTPL (viz bod 2b(ii)), které jsou ocenény v redlné hodnoté, jejiz zmeéna je okamzité zauctovana do
zisku nebo ztraty;

Nabe¢hlé troky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech Gctovano a jsou vykazovany spolecné
s danym aktivem.

Pfi prvotnim zauctovani jsou poskytnuté Gvéry zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné precefiovany na
realnou hodnotu proti Gétim nakladii nebo vynosi. Casové rozliseni rokil vztahujici se k poskytnutym Gvérim
je zahrnuto do celkovych zistatkdl téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych avérd jsou vykazany v polozce
,,Vynosy z trokd a podobné vynosy*.

Cenné papiry
Majetkové cenné papiry

Majetkové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy zahrnuji nasledujici:
* majetkové cenné papiry neodvolatelné urcené, Ze jejich nasledné zmény v redlné hodnoté se budou

vykazovat proti uctiim vlastniho kapitalu (FVOCI). Toto urceni je na bazi jednotlivych instrumentt pfi
prvotnim zauctovani a dané majetkové cenné papiry nesmi byt ,,uréené k obchodovani®.

Zisky a ztraty z majetkovych cennych papird neodvolatelné uréenych ve FVOCI nejsou nikdy pietctovany
z polozky Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelam investiénich akcii, do zisku nebo ztraty (tj. vykazany ve
vykazu zisku a ztraty) a znehodnoceni (impairment) neni G¢tovano do zisku nebo ztraty (tj. vykazano ve vykazu
zisku a ztraty). Ptijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty, pokud jednoznacné nepiedstavuji
vraceni ¢asti nakladd investice (pofizovaci ceny). Pokud pfijaté dividendy jednoznaéné predstavuji vraceni
&asti nakladi investice (potizovaci ceny), pak jsou vykazany v Cisté hodnoté aktiv naleZejici drziteliim
investi¢nich akcii. Kumulativni zisky a ztrity vykazané v polozce Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelim
investi¢nich akcii jsou pfevedeny do polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi*
v okamziku prodeje daného cenného papiru.
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(e)

®

(€]

(h)

l'Jroky

Prezentace
Urokové vynosy a trokové naklady vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Vynosy z irokt a podobné
vynosy*, resp. ,,Naklady na troky a podobné naklady*.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladi ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydaji nezbytnych k vypotradani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v piipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

=  je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

=  je mozné provést pfimétené spolehlivy odhad plnéni.
Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vyc¢islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlasenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni tiCetniho piipadu.

Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pifed dnem splatnosti jsou
pfepoéitavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou nérodni bankou platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyc¢islenych v cizi méné, kromée majetkovych ucasti
v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu, nebo z o¢ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk
nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Ucast s rozhodujicim vlivem je Gcetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, ze investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud
je vystaven variabilnim vynosiim nebo na né ma narok na zéklad¢ své angazovanosti v této jednotce a mize

tyto vynosy prostiednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nésledujici body:
= ma moc nad jednotkou, do niz investoval,

=  nazédklad¢ své angazovanosti v jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim vynosiim nebo ma na
takové vynosy pravo,

=  jeschopen vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vyse svych vynost.
Pfi prvotnim zachyceni je ti€ast ve spolecnosti zachycena v redlné hodnoté.

Nasledné je ucast ve spolecnosti vykazana v realné hodnoté€. Piecenéni ti€asti ve spolecnostech véetné pirepoctu
cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v polozce ,,Ocenovaci rozdily z pfepoctu Gcasti®.
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@
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Dai z prijmi

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se vypocéte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pred zdanénim
pripoétenim danove neuznatelnych nakladti, odectenim vynost, které nepodléhaji dani z ptijmd, a dale ipravou
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozZené daiové pohledavce se uctuje
pouze v ptipadé€, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Derivaty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:

a) jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zmén¢ urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity,
meénového kurzu, cenového indexu, na tivérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichZ je zaloZena podobna reakce na zmény trznich podminek,
vyzaduje malou nebo nevyzaduje zadnou pocateéni investici,

¢) bude vyporadan v budoucnosti, pfi¢emz doba sjednani obchodu do jeho vypotadani je u ného delsi nez u
spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivati jsou vykazany v aktivech
v poloZce ,,Ostatni aktiva“. Zaporné realné hodnoty derivati jsou vykazany v zavazcich v polozce ,,Ostatni
pasiva“.

Realna hodnota financnich derivatli se stanovuje jako soucasnd hodnota ocekavanych penéznich tokl
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni souc¢asné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim
trhu jako devizové kurzy, irokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kiivky, atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v diskontované hodnoté podkladového néstroje v polozkach ,,Pohledavky
z pevnych terminovych operaci®, ,,Pohledavky z opci®, ,,Zavazky z pevnych terminovych operaci“ a ,,Zavazky
Z opci®.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transakci:

- derivaty drzené pro tcely Fizeni rizik

Derivaty drZené pro ucely Fizeni rizik

Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo
zavazky urCené k obchodovani. Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik jsou ocenovany v realné hodnoté
v rozvaze. Pokud neni niZze uveden opak, pak zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot derivati drzenych pro
ucely fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.
Vsechny derivaty jsou sjednany za ucelem zajisténi, nicméné zajist'ovaci ucetnictvi neni Fondem aplikovano
z dGivodti administrativni narocnosti

Vydané investi¢ni akcie Podfondu

Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry tfidy A a tfidy B nesplituji vyjimky stanovené ve standardu IAS
32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky. Pro
zajisténi
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U]

(m)

()

vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako
finanéni zavazky a v rozvaze vykazany v polozce ,,Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikim*. Vysledna
&astka polozky ,,Cista hodnota aktiv nalezejici drziteltim investi¢nich akcii (Fondovy kapital)* je zakladem pro
vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je ve vykazech vyjadiena v ¢eskych korunach.

Polozka rozvahy ,,Cista hodnota aktiv naleZejicich drzitelim investi¢nich akcii“ se odchyluje od ndzvii polozek
rozvahy definovanych dle ptilohy ¢. 1 ve vyhlasce €. 501/2002 z dtivodu zachovani vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zakona ¢. 563/1991, o Gcetnictvi.

Cista hodnota aktiv naleZejici driteliim investiénich akcii je obdoba kapitalovych fondii, ocefiovacich rozdili,
emisniho azia, rezervnich fondd, nerozdélenych vysledkti hospodaieni minulych let a vysledek hospodateni
béZného ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze zohlednén jako pfiristek zavazkl v polozce ,,Zisk nebo ztrata za
ucetni obdobi“. Vyse zavazku tak odpovida fondovému kapitalu podle pozadavkt ZISIF. Vysledna ¢astka
polozky ,,Cista hodnota aktiv naleZejici drziteliim investi¢nich akcii® (déle jen ,,Fondovy kapital®) je zakladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcii je ve vykazech vyjadfena v ¢eskych
korunach. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem Fondu.

Vynosy z dividend

Dividendy z majetkovych cennych papirii zatazené v oceniovaci kategorii FVOCI jsou vykazany v poloZce
,Ocenovaci rozdily* ve vlastnim kapitalu, pokud pfijaté dividendy jednoznacné predstavuji vraceni Casti
nakladd investice (pofizovaci ceny).

Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptimo spojeny s nakupem cennych papird ve FVOCI, jsou
uctovany ptimo do nakladu.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nékladl a vynost v

prislusném tcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zaveérky a mohou se od skute¢nych vysledki lisit.
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3. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty jsou splatné na pozadani. Fond uklada penézni prostfedky na terminované vklady u bank.

a) Pohledavky za bankami dle druhu

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Bé&Zné ucty u bank 289 190 20 842
Terminované vklady u bank 155257 0
Celkem 444 447 20 842
b) Klasifikace pohledavek za bankami dle ocefiovacich kategorii

Vsechny pohledavky za bankami k 31.12.2024 a k 31.12.2023 jsou ocenéné ve FVTPL dle IFRS 9.

4. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

a) Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky z Givért 360 898 264 595

Pohledavky za nebankovnimi subjekty v ¢isté vysi 360 898 264 595

b) Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle ocefiovacich kategorii

Vsechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31.12.2024 a k 31.12.2023 jsou oceniované ve FVTPL dle

IFRS 9.
¢) Poskytnuté pohledavky za nebankovnimi subjekty
31.12.2024
Urokovd  Pivodni  Zbytkova
, , ) Zistatek v y Zistatek v mira doba doba
Poskytnuté pohledavky za klienty tis. mény Ména tis. K¢ v% p.a splatnosti v splatnosti v
letech letech
14 330 EUR 360898 12,928% 6 5
Celkem 14 330 360 898

K 31.12.2024 tvoti nevyCerpany ramec uvéru 12,245 tis. EUR (308 390 tis. K¢).
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5. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Zakladni informace
tis. K&

. , Ost.slozky Podil na Podil na i
Obchodni firma Sidlo  Predmét podnikani  ZaKadni ) mim ZK. has,  ocet

kapital Kapita ., , hodnota

apitalu  Kkapitalu pravech
K 31. prosinci 2024
Ziota 59 Realizace stavebnich
WAK Poland Sp,  0.0. O 5% rojektii souvisejicich s 76 0 100% 100% 76
Warszaw
vystavbou budov
Celkem 76 0 0 0 76
6. OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Kladna realna hodnota derivatl 614 0
Ostatni aktiva celkem 614 0
7.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Zaporna realna hodnota derivatl 76 3159
Zavazky vici akcionaitim 280 467 14 087
Dohadné ucty pasivni 1878 574
Ostatni pasiva celkem 282 421 17 820

Zavazky vuéi akcionaifiim predstavuji vklady pfijaté od akciondid po dobu do vydani investi¢nich akcii.
Polozka Dohadné uéty pasivni zahrnuje pfedev§im nevyfakturované néklady za spravu Fondu za mésic
prosinec.

8. REZERVY

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zu¢tovani se statnim rozpoctem — rezerva na dan z piijmu 1524 381
Rezervy celkem 1524 381

Polozka Zuctovani se statnim rozpo¢tem obsahuje dan z prijmu vy¢islenou v bodé 16 a predstavuje iétovanou
rezervu na dan z piijmu.
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9.

CISTA HODNOTA AKTIV NALEZEJIiCi DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi
Podfond nema zakladni kapital.

Fondovy kapital je tvofeny k 31.12.2024 z 382 436 816 ks vydanych investicnich akcii tfidy A (CZK) a
30 612 374 ks vydanych investi¢ni tiidy B (EUR). (31.12.2023: 243 917 764 ks vydanych investi¢nich akcii
ttidy A (CZK) a 5 078 106 ks vydanych investi¢ni tfidy B (EUR).)

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢nich akcii Podfondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Podfondu
a pro ucely zpétného odkupu investi¢nich akcii Podfondu je vyse fondového kapitalu Podfondu. Ve fondovém
kapitalu se zohledni casové rozliSeni béznych nakladt, zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad uplata
za obhospodatovani, administraci, vykon ¢innosti depozitafe, audit a ofekavana danova povinnost ke dni
vypoctu aktualni hodnoty. Cena investi¢ni akcie je vypocitana jako podil fondového kapitalu a poétu vydanych
investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany akcionaiim na zakladé mési¢né stanovované
prodejni ceny.

Rozdil mezi nominalni hodnotou investi¢nich akcii a cenou investi¢nich akcii pfi jejich vydavani i pti zpétném
prodeji predstavuje emisni azio. Emisni 4zio je vykazovano v rozvaze v souhrnné polozce ,,Cista hodnota aktiv

nalezejici drzitelim investi¢nich akcii®.

Hodnota investicni akcie tfidy A (CZK) Podfondu k 31.12.2024 ¢inila 1,1368 K¢ (31.12.2023: 1,0423 K¢) a
hodnota investi¢ni akcie tfidy B (EUR) Fondu k 31.12.2024 ¢inila 0,11329 EUR (31.12.2023: 0,10415 EUR).

Vyvoj vydanych investi¢nich akcii Podfondu v ks:

vks Trida CZK Ttida EUR
Zustatek k 23.tinoru 2023 0 0
Vydané béhem roku 2023 243917 764 5078 106
Odkoupené béhem roku 2023 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2023 243 917 764 5078 106
Zistatek k 1. lednu 2024 243 917 764 5078 106
Vydané béhem roku 2024 138 519 052 25534268
Odkoupené béhem roku 2024 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2024 382 436 816 30612374

Vyvoj Cistych aktiv naleZici investoriim:

vtis. K¢ Trida CZK Trida EUR Celkem
Zistatek k 31. prosinci 2023 254 232 13078 267310
Vydané béhem roku 2024 150911 70 940 221 851
Zmeéna ¢isté hodnoty aktiv nalezejici

drzitelim investi¢nich akcii za rok 2024 29 606 3323 32929
Zistatek k 31. prosinci 2024 434 749 87 341 522 090
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vtis. K¢ Trida CZK Ttida EUR Celkem

Zustatek k 23. tnora 2023

Vydané béhem roku 2023 247285 12 780 260 065
Zména Cisté hodnoty aktiv nalezejici

drziteltim investi¢nich akcii za rok 2023 6947 298 7245
Zistatek k 31. prosinci 2023 254 232 13078 267 310

10. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH

OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

(a) PouZiti zisku nebo uhrada ztraty za minula ucetni obdobi

Nejvyssi organ Ucetni jednotky rozhodl o pouziti zisku za rok 2023 ve vysi 7 245 tis. K¢ nasledujicim

zpusobem:

o zisk ve vysi 7245 tis. K¢ byl pfeveden do Nerozdéleného zisku z predchozich obdobi, ktery je

soudasti polozky Cista hodnota aktiv nalezejici drziteliim investiénich akcii.

(b) Navrh na pouziti zisku nebo vyporadani ztraty bézného ucetniho obdobi

Nejvyssi organ tcetni jednotky navrhuje pouzit zisk za rok 2024 ve vysi 32 929 tis. K¢ nésledujicim zptisobem:

o zisk ve vysi 32 929 tis. K¢ prevést do Nerozdélené¢ho zisku z piedchozich obdobi, ktery je soucasti

polozky Cista hodnota aktiv naleZejici drZitelim investi¢nich akcii.
11. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

(a) Nominalni a realné hodnoty pevnych terminovych operaci

31.12.2024 31.12.2023
Podrozvahové polozky Podrozvahové polozky
. . i Realna , Realna
vtis. K¢ Pohl. Zav. hodnota Pohl. Zav. hodnota
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové operace 240 107 239 569 538 247 012 250 171 -3 159
Celkem 240 107 239 569 538 247 012 250 171 -3 159

Podrozvahové pohledavky a zavazky predstavuji diskontované hodnoty.

Veskeré vyse uvedené finanéni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

16



Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

(b) Zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci

Nize uvedené udaje pfedstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typl financnich derivatl k jejich
zbytkovym dobam do splatnosti.

tis, K& ss.do Od I roku
18- B¢ Do 3 mgs, 003 mes.do KU Nadslet D% Celkem
1 roku do 5 let specifik.

K31. prosinci 2024

Zajistovaci nastroje
Terminové ménové operace (pohledavky) 0 240 107 0 0 0 240 107
Terminové ménové operace (zdvazky) 0 -239 569 0 0 0 -239 569

12. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond predal cely sviij majetek k obhospodatovani Spolecnosti.

13. CISTE UROKOVE VYNOSY

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023

Vynosy z troki a podobné vynosy

z vkladt 4091 6281
z Gvéri 37 720 1867
Celkem 41 811 8148
Cisty trokovy vynos 41 811 8148

14. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

tis. K& 2024 2023
Ostatni poplatky 146 0
Vynosy z poplatkii a proviz celkem 146 0
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem 146 0
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15.

ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

a) Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci dle druhu néstroje/transakce

tis. K¢ 2024 2023
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty -1673 -2 897
Kurzové rozdily 5000 3315
Celkem 3327 418
b) Cisty zisk nebo ztrata z FVTPL néstrojii

tis. K¢ 2024 2023
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich nastroji povinné ocenénych

ve FVTPL

Derivaty drzené za ucCelem fizeni rizik -1673 -2 897
Mezisoucet -1673 -2 897
Ostatni - kurzové rozdily 5000 3315
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci celkem 3327 418
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16. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2024 2023
Néklady za obhospodatovani fondu 7 888 672
Naklady na zhodnoceni fondu 1586 0
Naklady na administraci 394 23
Naklady depozitari 477 0
Naklady na audit, pravni a danové poradenstvi 217 218
Ostatni sluzby 61 27
Spravni naklady celkem 10 623 940

Fond je obhospodarovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodarovani. Poplatky jsou ¢asové rozliseny
v souladu se Statutem. Poplatek za obhospodatrovani placeny Spolecnosti v roce 2024 ¢inil 2 % (2023: 2 %)
primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu. Poplatek za administraci ¢inil 0,1 % p.a, poplatek je
uctovan od 1.12.2023 Poplatek Depozitati po celé obdobi roku 2024 ¢inil 0,1 % p. a. (2023: 0 %) hodnoty

vlastniho kapitalu ve Fondu.

17. VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

Ceska republika Evropska unie
tis. K& 2024 2023 2024 2023
Vynosy z Grokd a podobné vynosy 4091 6 280 37720 1867
Vynosy z poplatki a provizi 146 0 0 0
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -1917 418 5244 0
Spravni naklady -10 623 -940 0 0
Celkem -8 303 5758 42 964 1 867
18. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
(a) Dai z prijmi
tis. K¢ 2024 2023
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 1732 381
Celkem 1732 381
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(b)

19.

Daii splatna za béZné ucetni obdobi

20

tis. K¢ 2024 2023
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 34 661 7 626
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danove neod¢itatelné naklady 0 0
Mezisoucet 34 661 7626
Dan 1732 381
Dan minulého obdobi 0 0
Celkem 32929 7 245
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Rezerva na dan z pfijmu -1732 -381
Zaplacené zalohy na dan z piijmu 208 0
Danova pohledavka (+) / zavazek (-) celkem -1 524 -381
TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky
Poskytnuté tvéry 360 898 264 595
Majetkové ucasti 76 74
Ostatni aktiva 0 0
Zavazky
Uplata za obhospodafovéani fonda 141 454
Uplata za administrativni poplatek fondt 7 23
Vykonnostni odména 1586 0
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy
Urokové vynosy z poskytnutych avért 37720 1867
Naklady
Uplata za obhospodatovani fondi 7 888 672
Uplata za administrativni poplatek fondu 394 23
Vykonnostni odména 1586 0
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Pohledavky za spole¢nostmi, v nichZ Fond vykonava rozhodujici vliv

Poskytnuté uvéry

. . : . . , , Kurzové  K31. prosinci
tis. K¢ K23. inoru 2023 Piirtstky Uroky Ubytky precenéni 2023
WAK Poland Sp, zo.o. 0 260 124 1867 0 2604 264 595
Celkem 0 260 124 1867 0 2604 264 595

. < v o . . Kurzové K 31. prosinci
tis. K¢ K 1. lednu 2024 Priristky Uroky Ubytky precenéni 2024
WAK Poland Sp, z o.0. 264 595 53339 37720 0 5244 360 898
Celkem 264 595 53 339 37720 0 5244 360 898

20. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi finan¢nich

nastroju:
31. prosince 2024 ey FVOCI -
Povinné ve . i
v tis. K& FVTPL maJ,etkm.fe Celkem
nastroje
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 444 447 0 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 360 898 0 360 898
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 76 76
Ostatni aktiva 614 0 614
Finan¢ni aktiva celkem 805 959 76 806 035
31. prosince 2024
. . Urcené ve Nabéhla
v tis. K¢ FVIPL hodnota Celkem
Ostatni pasiva 282 421 0 282 421
Finan¢ni zavazky celkem 282 421 0 282 421
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31. prosince 2023 . FVOCI -
Povinné ve . .
v tis. K& FVTPL maJ?tkoYe Celkem
nastroje
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 20 842 0 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 264 595 0 264 595
Ukasti s rozhodujicim vlivem 0 74 74
Ostatni aktiva 0 0 0
Finan¢ni aktiva celkem 285 437 74 285 511
31. prosince 2023
v tis. K& Urcené ve Nabéhla Celkem
FVTPL hodnota
Ostatni pasiva 17 820 0 17 820
Finan¢ni zavazky celkem 17 820 0 17 820
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21. FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

a) Uvod

Ugetni jednotka je vystavena nasledujicim rizikiim plynoucich z finanénich nastroji:
. avérové riziko;

= riziko likvidity;

= trzni rizika;

= operacni riziko.

Uvedena rizika jsou Spolecnosti efektivné fizena na zakladé implementované strategie fizeni rizik, jehoz
nedilnou soucasti je systém fizeni rizik.

Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodatovatele mé celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni
rizik. Pfi fizeni rizik Gcetni jednotky Spolec¢nost vychazi ze strategie fizeni rizik, ktera je integrovana do vnitini
ptedpisové zakladny. Zodpovédnost za stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik ma
odpovédny pracovnik Useku Fizeni rizik.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
=  identifikaci a analyze rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena
=  nastaveni pfislusnych limiti a kontrolam

=  amonitorovani rizik a dodrZzovani ptislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Spolecnosti je vytvofit kontrolni prostiedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své
role a povinnosti, a to za pomoci Skoleni a fizeni a nastaveni standardti a metodik.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Gietni jednotky, pokud protistrana v ramci finanéniho nastroje nesplni
své smluvni zdvazky. Toto riziko ucetni jednotky priméarné vznika investicemi do dluhovych cennych papird,
terminovanych vkladi ¢i poskytnutych aveéra.

(i) Rizeni avérového rizika

Cilem Fondu v oblasti fizeni Gvérového rizika je minimalizovat expozice vuci protistranam, kde je riziko
selhani vyssi, a provadéni transakci s kredibilnimi protistranami. Rizeni uvérového rizika zahrnuje nasledujici:

=  Formulace Gvérovych zasad ve spolupraci s jednotlivymi oddélenimi zahrnujici pozadavky na zajisténi,
posouzeni Gvérové kvality ¢i stupen uverové kvality dle uveérovych ratinghi pifi zajisténi souladu s
regulatornimi a legislativnimi pozadavky;

= Schvalovani limiti na maximalni vysi expozice risk manazerem v ramci pofizeni dluhovych cennych
papirt;

=  Omezeni koncentrace uvérového rizika v zavislosti na protistrané/emitentech, geografické oblasti ¢i
odvétvi;
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(i)

=  Kontrola dodrzovani stanovenych limitd expozic. Pravidelny monitoring ohledné vérové kvality
portfolia je provadén risk manazerem, ktery mize pozadovat vhodna napravna opatieni.

Soucasti uveérového rizika je i riziko vypofadani. V okamziku vypofadani transakce miize ucetni jednotce
vzniknout riziko. Riziko vypotadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku
dodat penézni prostfedky, cenné papiry nebo jind aktiva v dohodnuté vysi. Spolecnost pro fizeni rizika
vyporadani vyuziva limit na maximalni expozici vii¢i jednotlivym protistranam u nevypotadanych transakei.
Ugetni jednotka toto riziko pro uréité typy transakci snizuje vyuzivanim spoleénosti zajistujici vyporadani
dané transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, ze dojde k vypotadani transakce pouze tehdy, kdyz obé
strany splni své smluvni zavazky.

Uvérova kvalita jednotlivych druhi aktiv

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

Fond drzi penézni prostiedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci v Ceské
republice, které podléhaji dohledu Ceské narodni banky (CNB). VSechny tyto instituce jsou pravidelné
monitorovany risk manazerem pro vyhodnoceni jejich kreditni kvality.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Fond poskytuje Gvéry nemovitostnim spole¢nostem, ve kterych ma tcast ve vysi 100 %. Uvérova kvalita
jednotlivych aveéra je pravidelné monitorovana.

Dluhové cenné papiry

Fond, dle svého statutu miize v omezené mife investovat do dluhovych cennych papiri, a to jak v investicnim,
tak neinvesti¢nim stupni.

K 31. prosinci 2024 a k 31.12.2023 Fond neinvestoval do dluhovych cennych papirt.

Ostatni aktiva - derivaty

Uvéroveé riziko u derivatl povazuje Spolecnost za nematerialni, jelikoz kladné realné hodnoty jsou efektivné
kryty kolaterdlem a spole¢nost ma zaveden systém limiti na maximalni Gvérovou expozici plynouci
z finan¢nich derivata.

(iii) Koncetrace uvérového rizika

Koncentrace tivérového rizika vznika z divodu existence investic do dluhovych nastroji a terminovanych
vkladii s ekonomickymi charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika/protistrany dostat svym
zavazkum. Dostate¢na diverzifikace, a nastaveny systém investi¢nich limiti je nedilnou souéasti celého
investi¢niho procesu. K datu sestaveni ucetni zavérky ucetni jednotka eviduje vyznamnou koncentraci
uvérového rizika vici individualnimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznikli. Tato koncentrace
nicméné nepiedstavuje zvySené uvérové riziko s ohledem na 100% vlastnictvi subjektu, jemuz byl Gveér
poskytnuty ze strany Podfondu.

24



Podfond Merity
MERITY investi¢ni fond, SICAYV, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce
Za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024

Koncentrace dle sektori

Finanéni Nefinanéni
31.12.2024 organizace  organizace Celkem
Pohledavky za bankami 444 447 0 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 360898 360 898
Celkem 444 447 360 898 805 345
31.12.2023
Finanéni Nefinanéni
organizace organizace Celkem
tis. K&
Pohledavky za bankami 20 842 0 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 264595 264595
Celkem 20842 264595 285437
Koncentrace dle zemépisnych oblasti

31.12.2024 “ 4 uni

Ceska republika Evropskd e Ostatni Celkem
tis. K& bez CR
Pohledavky za bankami 437 483 6 964 0 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 360 898 0 360 898
Celkem 437 483 367 862 0 805 345
31.12.2023 -

s x , ) Evropska unie ,

tis. K& Ceska republika bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 20 842 0 0 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 264 595 0 264 595
Celkem 20 842 264 595 0 285 437

(iv) Zajisténi

Fond snizuje uvérové riziko vyplyvajici z derivati uzaviranim pfislusnych zajistovacich smluv a drzbou
kolateralu ve formé¢ penéznich prostredkti. Fond neuzavira reverzni repo transakce.

Derivaty

Derivatové transakce jsou transakce uzavirané mimo burzovné (OTC) na zaklad€ patficné smluvni
dokumentace nebo ramcové smlouvy CBA o obchodovani na finanénim trhu nebo ISDA smluv (International
Swaps and Derivatives Association master agreements). Na zaklad€ téchto smluv, v ptipadé uveérového selhani
protistrany, dochazi k ukonéeni vSech transakci s touto protistranou a je stanovena pouze jedna vysledna
Castka, ktera se nasledné vyporadava.

Fond rovnéz aplikuje dodate¢né zajisStovaci dohody (Credit support Anex), které pozaduji, aby Fond anebo
protistrana transakce poskytly zajisténi z divodu zmirnéni uverovych rizik. Toto dodatecné zajisténi je

vyporadavano na pravidelné bazi.
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\))

Repo operace

Fond neprovadi ani neuzavira repo operace.

Zapocteni financnich aktiv a finan¢nich zavazki

Fond nema uzavieny ramcové smlouvy o zapocteni na polozky aktiv a pasiv, které nejsou ve vykazu o finan¢ni
pozici zapocteny.

c) Likvidita

®

(i)

Expozice a Fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko dostat zavazkim Fondu pfi Zadostech o zpétny odkup, tak i schopnost
Fondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Fond vykazuje na stran¢ zavazkl investice pfijaté od individualnich a institucionalnich investort a jinych
tietich stran.

Fond investuje zejména do nemovitostnich spolecnosti, a to kombinaci piimé ucasti a uvérového financovani.
Investice do nemovitostnich spolecnosti jsou povazovany za méné likvidni. Fond tedy nemusi byt v kazdém
okamziku pfipraven dostat svym splatnym zavazkiim z divodu dodateéného Casu potiebného na zpenézeni
téchto investic.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmeén ve struktufe piilivu a odlivu
prostfedki ucastnikl. Fond dale drzi, jako soucast své strategie fizeni rizika likvidity, ¢ast aktiv ve vysoce
likvidnich prostfedcich jako hotovost, kratkodobé terminované vklady a cenné papiry s vysokou mirou
likvidity. V neposledni fad¢ je na pravidelné bazi provadéno stresové testovani likvidity Fondu za ucelem
provéieni piipravenosti Fondu ¢elit extrémnimu odlivu penéznich prostiedkd z Fondu pfi snizené likvidité
drzenych aktiv.

Zbytkova smluvni splatnost
Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost finan¢énich aktiv a finanénich zavazka
v predpokladanych nediskontovanych ¢astkach zahrnujici predpokladané trokové platby. Finanéni aktiva a

zavazky, které nemaji specifikovanou smluvni splatnost (napf. €asti s rozhodujicim vlivem), nejsou v tabulce
zahrnuty:
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31. prosinec 2024 - " » Odl  Od3 mésici  Od1roku Nad
[¢etni hodnota .. penéZni toky Do 1 mésice
tis. K¢ Bod do 3 mésici do 1 roku do5 let 5 let
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
zr(;zh}:t‘:m fi;z‘i‘lﬁla 444447 444688 444 688 0 0 0 0
fﬁ;}iﬁiﬂq za nebankovnimi 360 898 645018 0 0 0 0 645018
Celkem nederivatova aktiva 805345 1089706 444 688 0 0 0 645018
Derivatova aktiva
Nastroje pro tizeni rizik v¢. zaj. 614
ucetnictvi:
Piijem 200 755 0 0 200 755 0 0
Vydaj -198 962 0 0 -198962 0 0
Celkem derivatova aktiva 614 1793 0 1793
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zivazky
Ostatni pasiva 282345 282345 282345 0 0 0 0
Celkem nederivatové zivazky 282345 282345 282345 0 0 0 0
Derivatové zivazky
Nastroje pro tizeni rizik v¢. zaj. 76
ucetnictvi:
Vydaj -39 037 0 0 -39 037 0 0
Pfijem 39352 0 0 39352 0 0
Celkem derivatové zavazky 76 315 0 315
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31.prosince 2023 etni Nedisk. 0d1  Od3 mésici  Od1 roku Nad
tis. K¢ hodnota penéZni toky Dol mésice do3 mésici do 1 roku do 5 let 5let
FINANCNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
Jalosnami 20842 20842 20 842 0 0 0 0
Pohledavky za nebankownimi subjekty 264 595 575514 0 0 0 0 575514
Celkem nederivatova aktiva 285437 596 356 20 842 0 0 0 575514
Derivatova aktiva
Nastroje pro fizeni rizik v¢. zaj.
ucetnictvi:
Piijem 0 0 0 0 0 0 0
Vydaj 0 0 0 0 0 0 0
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zivazky
Ostatni pasiva 14 661 14 661 14 661 0 0
Celkem nederivatové zavazky 14 661 14 661 14 661 0 0
Derivatové zavazky
Nastroje pro fizeni rizik v¢. zaj.
ucetnictvi: 3159 0 0 0 0 0 0
Vydaj 0 -249970 -249970 0 0 0 0
Pfijem 0 247012 247012 0 0 0 0
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Zustatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypoéteny a vykazany nasledovné:

Druh finanéniho nastroje

Zpusoby, piredpoklady a diivedy pro uréeni zbytkové smluvni
splatnosti

Nederivatové financni nastroje

Nediskontované penézni toky, které zahrnuji odhadované trokové
platby.

Derivatové financni nastroje
drzené z diivodu fizeni rizik

Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty predstavuji
hrubé nominalni penézni toky z derivat, které nejsou vypotradavany na
netto bazi (napt. forwardy, ménové swapy, apod.), a ¢isté nominalni
penézni toky, které jsou vyporadany na netto bazi.

Obchodni derivaty, které jsou
soucasti portfolia, kde se
predpoklada uzavieni danych
derivatovych pozic pied jejich
smluvni splatnosti

Redlna hodnota k rozvahovému dni. Diivodem je skutecnost, ze
smluvni splatnosti neodrazeji riziko likvidity z téchto expozic, protoze
existuje predpoklad, Ze tyto derivaty budou uzavieny jesté pied datem
jejich smluvni splatnosti. Tyto realné hodnoty jsou vykazany v
casovém kosi "méné€ nez 1 mésic".

Obchodni derivaty, které ucetni
jednotka uzavfela se svymi
zakazniky

Smluvni nediskontované penézni toky. Divodem je skutecnost, ze
tyto derivaty obvykle nejsou uzavieny jesté pred datem jejich smluvni
splatnosti, a proto se ¢etni jednotka domniva, ze smluvni splatnost je
kli¢ova pro pochopeni nacasovani penéznich tokti spojenych s témito
derivaty.

Vydané finan¢ni zaruky a
nevykazané uvérové prisliby

Nejdrivejsi okamzik/obdobi, ke kterému tcetni jednotce miize
vzniknout povinnost plnéni. V ptipadé finan¢nich zaruk je maximalni
¢astka z finanéni zaruky alokovana do nejdfivéjsiho obdobi (¢asového
kose), v némz mize byt finanéni zaruka uplatnéna.

(iii) Zbytkova doba splatnosti

k 31. prosinci 2024 Do Od3més. Od]Iroku Nad ].Sez Celkem
tis. K& 3mes. do1roku do 5 let 5 et specifik.

Pohledavky za bankami a druz. zdloznan 444 447 0 0 0 0 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 360 898 0 0 360 898
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 76 76
Ostatni aktiva 0 614 0 0 0 614
Celkem aktiva 444 447 614 360 898 0 76 806 035
Cista hodnota aktiv 0 0 0 0 522090 522090
Ostatni pasiva 282345 76 0 0 0 282421
Rezervy 1524 0 0 0 0 1524
Celkem zavazky 283 869 76 0 0 522090 806035
Gap 160 578 538 360 898 0 -522014 0
Kumulativni gap 160578 161116 522014 522014 0 0
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31.prosince 2023 Do 0Od3més. Odlroku Nad Bez c

tis. K& 3 més. do 1 roku do 5 let 5 let specifik. elkem
Pohledavky za bankami a druz.

zaloznami 20 842 0 0 0 0 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 264 595 0 264 595
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 74 74
Ostatni aktiva 171 0 0 0 0 171
Celkem aktiva 21013 0 0 264595 74 285 682
Cista hodnota aktiv 0 0 0 0 267310 267310
Ostatni pasiva 17991 0 0 0 0 17991
Rezervy 381 0 0 0 0 381
Celkem zavazky 18 372 0 0 0 267310 285682
Gap 2 641 0 0 264595 -267236 0
Kumulativni gap 2 641 2 641 2641 267236 0 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost uiCetnich hodnot jednotlivych financnich nastroja,
nikoliv veskerych penéznich tokt, které z téchto nastroji plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi
rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

Sloupec ,,bez specifikace* pro fadek ucasti s podstatnym vlivem a fondovy vlastni kapital (NAV) predstavuje
instrumenty bez definitivniho data splatnosti. U instrumentd s definitivni splatnosti je zafazeni do Casové kose
provadéno na bazi zbytkového ¢asu do splatnosti daného instrumentu.

Fond fidi riziko likvidity pfedevsim integrované (ALM piistup), kdy je brana v potaz jak struktura a o¢ekavany
vyvoj na stran¢ pasiv Fondu, tak likvidita jednotlivych investi¢nich instrumentd na strané aktiv. V ramci
provadéni likvidniho stresovani Fondu je likvidita aktiv métena na zakladé High-quality liquid assets (HQLA)

matice:

tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023

Celkova likvidni aktiva 457 062 87 009

Podil likvidnich aktiv na ¢istych aktivech (NAV) 87,54% 32,55%
d) Trizni rizika

Nize jsou popsana vybrand trzni rizika, jimz je uc€etni jednotka vystavena z divodu svych expozic, aktivit a
fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, a dale pak pristupy ucetni jednotky k fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikiim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s rokovymi,

ménovymi a akciovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich. Ucetni jednotka
tidi v8echna nize zminéna rizika zejm. na zaklad¢ proprietarniho modelu hodnoty v riziku (VaR).
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(i) Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku v disledku dopadt vykyvu aktualnich trznich Grokovych sazeb. Redlna
hodnota a vynosy z finan¢niho majetku mohou v disledku téchto zmén rist, ale i klesat.

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteCnosti, ze urocend aktiva maji rizné splatnosti nebo
obdobi zmé&ny/upravy trokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. Urokové citliva aktiva Fondu jsou
fizena tak, aby dochazel k maximalizaci jejich redlné hodnoty. Fond nema omezenu modifikovanou duraci.
Urokova expozice je fizena zejména vzhledem k oekavanému vyvoji na finanénich trzich v souladu
s investicni strategii Fondu.

Fond tidi trokové riziko na denni bazi v souladu s internimi pfepisy a statutem Fondu.

Urokova pozice je monitorovana na denni bazi Risk manazerem. Pro monitorovani tirokové pozice je vyuzivan
ukazatel modifikované durace portfolia a model hodnoty v riziku (VaR).

Fond nepouziva derivaty pro fizeni Girokového rizika.

Nize uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi Girokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. Ugetni hodnota téchto
aktiv a zavazkl a nominalni (pomyslna) hodnota tirokovych derivati je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi
k jejich splatnosti nebo zméné Grokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Z diivodu ocekavaného
predcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti mohou byt néktera aktiva nebo zavazky alokovana do
jednotlivych obdobi na zdklad¢ odborného odhadu.

Nize uvedena tabulka zahrnuje pouze urokové citlivd aktiva a pasiva, a neni proto totoznd s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze ucetni jednotky.

k 31. prosinci 2024 Do3més. 3més.dolr Odlroku Nad Slet Celkem
tis. K¢ do 5 let

Pohledavky za bankami 444 447 0 0 0 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 360 898 0 360 898
Celkem urokové citliva aktiva 444 447 0 360 898 0 805 345
Celkem urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Gap 444 447 0 360 898 0 805 345
Kumulativni gap 444 447 444 447 805 345 805 345 805 345
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k 31. prosinci . Od3 més. Od1 roku Nad

. Do 3 més. Celkem
tis. K& do 1 roku do 5 let 5 let
Pohledavky za bankami 20 842 0 0 0 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 264 595 264 595
Celkem urokové citliva aktiva 20 842 0 0 264 595 285437
Celkem urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Gap 20 842 0 0 264 595 285437
Kumulativni gap 20 842 20 842 20 842 285 437 285 437

(ii) Ménové riziko

Rizeni ménového rizika

Aktiva a zavazky v cizich ménach vcetné podrozvahovych angazovanosti pfedstavuji expozici u€etni jednotky
vici ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny piimo ve vykazu

zisku a ztraty.

Ucetni jednotka aktivné fidi ménové riziko v souladu se Statutem Fondu. Ménové riziko je Risk manazerem
méfeno na zakladé modelu hodnoty v riziku (VaR). Ménova expozice je soucasti investicni strategie Fondu a
jeho taktické alokace v zavislosti na o¢ekdvaném vyvoji na finan¢nich trzich.

Pro efektivni fizeni ménového rizika ucetni jednotka vyuziva ménové derivaty (FX Swap, FX Forward).

Expozice k ménovému riziku

Devizova pozice ucetni jednotky v nejvyznamnéjsich ménach je nasledujici:
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tis. K¢ EUR CZK Celkem
k 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 9544 434903 444 447
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 360 898 0 360898
Utasti s podstatnym vlivem 76 0 76
Ostatni aktiva 0 614 614
Celkem 370518 435517 806 035
Ostatni pasiva 0 282421 282421
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0 0
Rezervy 0 1524 1524
Podtizené zavazky 0 0 0
Cista hodnota aktiv 87341 434749 522090
Celkem 87341 718694 806 035
Dlouhé pozice podrozvahovych néstrojt 0 240107 240107
Kratké pozice podrozvahovych nastroji 239 569 0 239569
Cista devizova pozice 43608 -43070 538
tis. K¢ EUR CZK  Celkem
k 31.prosinci 2023

Pohledavky za bankami 1409 19433 20 842
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 264 595 0 264595
Ukasti s podstatnym vlivem 74 0 74
Celkem 266 078 19433 285511
Ostatni pasiva 0 17 820 17 820
Cista hodnota aktiv 13078 254232 267310
Celkem 13078 272052 285130
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroji 0 247012 247012
Kratké pozice podrozvahovych nastroji 250171 0 250171
Cista devizova pozice 2 829 -5 607 -2 778
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(iii) Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z investi¢nich aktivit (investi¢niho portfolia) Gcetni jednotky jsou fizena metodou Value
at Risk. Value at Risk pfedstavuje potencialni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném ¢asovém horizontu
na urcité urovni spolehlivosti. Fond stanovuje Value at Risk pomoci stochastické simulace velkého mnozstvi
scénarti potencionalniho vyvoje finan¢nich trhi. Je vyuzivan proprietarni model spole¢nosti Bloomberg. Value
at Risk je méfeno na bazi mésicniho intervalu drzby a urovni spolehlivosti 99 %. Vysledky modelu jsou
pravidelné statisticky zpétné testovany a porovnavany se skuteénymi vysledky dosazenymi na finan¢nich trzich
av piipadé zjisténych nepfesnosti je model upraven tak, aby odpovidal aktualnimu vyvoji na finan¢nich trzich.

Nize jsou uvedeny hodnoty Value at Risk za jednotlivé typy rizik.

k 30. prosinci Primér k 30. prosinci Primér
v % z ¢isté hodnoty aktiv 2024 2024 2023 2023
VaR urokovych nastroji 0,04 0,15 0 0,32
VaR ménovych néstroju 1,34 2,13 0,15 0,11

K 31. prosinci 2024 ¢inilo celkové VaR za vSechna trzni rizika 1,44 ¢isté hodnoty aktiv (v roce 2023: 0,16 %
Cisté hodnoty aktiv). Tato hodnota se nerovna souctu VaR za jednotliva rizika z diivodu korelace mezi
jednotlivymi riziky.

Limity pro ¥izeni triniho rizika

Limity pro trzni rizika jsou aktualn¢ stanoveny na zaklad¢ statutarnich a zakonnych podminek, interni limity
pro trzni rizika nejsou stanoveny, avsak Usek fizeni rizik mze v zavislosti na trzni situaci ¢i jinych faktorech
navrhnout aktivaci internich limitt.

Vesker¢ pfipadné limity pro fizeni trznich rizik nad ramec limitii statutarnich a zakonnych jsou navrhovany ve
spolupraci Useku fizeni rizik a Useku portfolio managementu. Schvéleni internich limita ptedchazi projednani
v ramci investi¢niho vyboru Spole¢nosti a podléha schvalovani predstavenstva Spole¢nosti.

(iv) Stresové testovani

Ucetni jednotka provadi v souladu s legislativnimi pozadavky stresové testovani tirokového, ménového,
akciového rizika a rizika likvidity tim, Ze aplikuje historické scénaie vyznamnych pohybti na finan¢nich trzich
a modeluje jejich dopad na ¢istou hodnotu aktiv Gcetni jednotky. Spolecnost pro tento typ stresového testovani
vyuziva proprietarni model spolec¢nosti Bloomberg. Stresové testovani likvidity probihd na zékladé interniho
modelu navrzeného dle relevantnich regulatornich pozadavkt a metodik. Pouzité modely stresového testovani
jsou pravidelné revidovany pro aktualnost vstupnich parametrii. Ugetni jednotka nema stanoveny limity na tyto
stresové scénafe, aviak o jejich vysledcich je dotéené Useky pravidelnd informovany.

e) Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitinich procesi, ze selhani
provoznich systémi ¢i lidského faktoru, poptipadé¢ z vnéjsich udalosti. Toto riziko mize byt relevantni zejména
ve vztahu k opatrovani majetku Fondu (vedeni pfislusnych evidenci investi¢nich nastroji, opatrovani majetku
depozitafem a ostatni custody sluzby).

Operacni rizika jsou inherentni soucasti vSech procest a ¢innosti obhospodafovani majetku Fondu a jsou
Spolecnosti fizena zejm. na zakladé zavedené mapy operacnich rizik (Business Impact Analysis), funkéni
detekci vyskytu udalosti, které jsou predmétem operacniho rizika, existence pfislusného reportingu a
rozhodovacich pravomoci ohledné¢ feSeni udalosti, finan¢niho kryti vyskytu udalosti, které¢ jsou predmétem
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operacniho rizika a v neposledni fad¢ také pravidelného vyhodnocovani systému fizeni operacnich rizik a
dodrzovani dodatecného kapitalu v souladu regulatornimi pozadavky.

22. REALNA HODNOTA

a) Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskuteciuji
dostateCné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak u€etni jednotka pouzije ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupli a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych vstupt.
Vybrand oceniovaci technika zahrnuje vSechny z faktorti, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva
nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:
=  modely na bazi Cisté¢ soucasné hodnoty diskontovanych peneznich tok,
= porovnani s podobnymi néstroji, pro které¢ existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),

®  ajiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové tirokové miry (risk-free interest rates),
= Gvérové marze (credit spreads),

=  ménové kurzy.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupi pouzitych k ocenéni.

= Uroveii 1: Vstupy na tirovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

= Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou ptimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato
uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouziti:
= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
= kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za mén¢ nez
aktivni;

* nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou piimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich 0dajt.

= Urovei 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveir zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Groven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
zaklad¢é kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.
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Ucetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Girovnémi hierarchie realné hodnoty provedené ke konci
ucetniho obdobi, v kterém dana zména nastala.

©)

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

ovéfeni pozorovatelnych vstupti a cen;

znovu provedeni vypoctl na zédkladé modeli;

kontrola a schvaleni procest pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

Ctvrtletni kalibrace a zpétné testovani modeld vici uskute¢nénym trznim transakcim;
analyza a investigace vyznamnych dennich rozdili v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupt, ocefiovacich uprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v ramci tirovné 3 v porovnani s piedchozim mésicem.

Pokud informace od tieti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni redlné hodnoty, pak tcetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dtikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni splituje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

ovéteni, Ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho nastroje;

pochopeni, jak redlné hodnota byla stanovena a rozsah, jakym ptedstavuje skute¢nou trzni transakci a zda
realnd hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky néstroj;

pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje n€kolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak realna hodnota byla uréena za pouziti
téchto kotaci.

Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé tirovné realnych hodnot finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku,
které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2024
uroven 1 uroven 2 uroven 3
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 444 447 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 360 898
Ugasti z rozhodujicim viivem 0 0 76
Ostatni finan&ni aktiva 0 614 0
FINANCNI ZAVAZKY
Ostatni finanéni zavazky 0 282421 0
. 31.12.2023
tis. K&
uroveii 1 uroveni 2 uroveii 3
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 20 842 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 264 595
Ugtasti s rozhodujicim vlivem 0 0 74
Ostatni finanéni zavazky 0 17 820 0
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(i) Prevody mezi virovni 1 a virovni 2

V pribéhu roku 2024 a 2023 nedoslo k zddnym piesuntim mezi Grovni 1 a urovni 2.

(i) PouZité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ugetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

V piipadé vkladi na béznych uctech se ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi
jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do turovné 2.
Terminované vklady jsou ocenovany modelem diskontovanych penéznich tokl a jejich realna hodnota je
v hierarchii zafazena do tirovné 2.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupi.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uvéri vychazeji z diskontovanych budoucich ocekévanych penéznich
toktl s vyuzitim trokové sazby jako diskontni sazby platné pro uvéery spojené s podobnym tvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do tirovné 3.

V pribéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupti.

Ucasti s rozhodujicim vlivem

Realna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané Gc¢asti a majetkového podilu v dané ucasti.
Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do tirovné 3. BliZe viz sekce (iv) nize.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstup.

Ostatni aktiva/pasiva — Derivaty — FX forwardy

Realna hodnota FX forwardu je stanovena na zakladé souc¢asné hodnoty penéznich toki vyplyvajicich z daného
derivatu s ptihlédnutim k trZznim vstuptm jako jsou kurzy ménovych spotii a forwardt a referencni Grokové
sazby, apod. (Groven 2).

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupi.

Ostatni pasiva s kratkou dobou splatnosti

Fond pro takova pasiva ocekava, ze jejich redlna hodnota se bude blizit jejich nab¢hlé hodnoté vzhledem ke
kratké dobé¢ splatnosti a vysoké uvérové kvalité protistran. (Uroven 2).
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Kvantitativni _informace o vvznamnvych nepozorovatelnych vstupnich veliéinach pro

(iii)

urovern 3

Fond v rozhodném obdobi ocenoval majetkové Gicasti a poskytnuté tivéry realnou hodnotou v Grovni 3.

(iv) Sesouhlaseni pocate¢nich a koneénych zistatki pro uroven 3

2024 s o Pohledavky za

R Utasti s rOZhOd\tlljilvcéﬁ nebankovnimi CELKEM
v tis. K& subjekty
Zistatek k 1.1.2024 74 264 595 264 669
Z'lsky a ztr:clty za obdobi vykazané ve vykazu 0 42 964 42 964
zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vlastnim

.7 2 0 2
kapitalu
Prirtistky 0 53339 53339
Ubytky 0 0 0
Prevod do trovné 3 0 0 0
Ptevod z tirovné 3 0 0 0
Zustatek k 31.12.2024 76 360 898 360 976
2023 Utasti Pohledavky za

N s rozhodujicim nebankovnimi CELKEM
v tis. K& vlivem subjekty
Zistatek k 23.2.2023 0 0 0
ZlS}(y a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku a 0 4471 4471
ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vlastnim kapitalu 0 0 0
Pfirastky 74 260 124 260 198
Ubytky 0 0
Pfevod do urovné 3 0 0 0
Prevod z trovné 3 0 0 0
Zustatek k 31.12.2023 74 264 595 264 669

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Vnitroskupinové Gvéry jsou nastaveny tak, ze kdykoli dojde ke zméné trznich parametrti (at’ jiz na strané
referenéni miry, nebo na stran¢ kreditni pfirdzky), dojde automaticky k promitnuti této skute¢nosti do vyse
urokové sazby uveérd. Tim je zajisténo, ze se Gvery vzdy resetuji na trzni Groven.

Hlavni vstupy:

Min Max Pramér
Vyse urokové sazby (%) 12,928 12,928 12,928
V) Finan¢ni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 31.12.2024 a k 31.12.2023 neni zadny finan¢ni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnote.
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23. TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

Veskeré Gcetni transakce jsou zahrnuté v rozvaze.

24. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vedeni fondu konstatuje, ze zavazek kdrzitelim investicnich akcii ze zainvestovanych prostiedki
k 31.12.2024 byl splnén ve vysi 280 mil. K¢ ke dni 8.1.2025. Vedeni Fondu nejsou znamé zadné dalsi
vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Utetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho organu: za ucetnictvi za ucetni zavérku
30. 4.2025
Jméno a podpis: Jméno a podpis:
Eva Davidova / Tomas Trcka
W 9&7)7) g') 47%/
tel.: 604220 077 tel.: 724 765 034
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