A merity Sdéleni klicovych informaci

1. Ocel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi€énim produktu. Nejednd se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zdkon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, ndkladdm, moznym vynosldm a ztrdtdm spojenym s
timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Il. Produkt

Merity investi¢ni fond, SICAV, a.s. (ddle jen ,Fond” nebo ,Spolecnost”)
Podfond Merity (ddle jen ,Podfond”)
TFida B Premium EUR

ISIN: CZ0008050218
Fond je fondem kvalifikovanych investoru.

Ceskéa nérodni banka je odpovédna za dohled nad spoleénosti Merity investiéni fond, SICAV, a.s., (administrator) ve vztahu ke sdéleni
klicovych informaci.

Kontaktni Gdaje. Dalsi informace ziskdte na strdnkdch www.merity.cz nebo na telefonnim ¢&isle 800 023 618.
Fond. Tento podfond je registrovan v Ceské republice.

Tvirce produktu Merity investiéni fond, SICAV, a.s. - bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podiéhd dohledu Ceské narodni
banky.

Datum vypracovéni tohoto dokumentu: 30. 1. 2026

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mdze byt obtizné mu porozumeét.

. O jaky produkt se jednd?
Typ produktu. Fond je investi¢nim produktem uréenym pro kvalifikované investory.

Cile produktu. Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych Grokovych
sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do U¢asti na pravnickych osobdch a Gvérech témto osobdm. V této souvislosti nejsou
tfetimi osobami poskytovény zadné zaruky za Géelem ochrany investord.

Do jméni podfondu Ize nabyt akcie, obchodni podily, resp. jiné formy G€asti na nemovitostnich kapitalovych spole¢nostech, a ddle
pak pohledavky na vyplatu penéznich prostiedk(l z Gctu v Eeské nebo cizi méné za CNB nebo centrdini bankou jiného statu, nez je
Ceskd republika, bankou se sidlem v Ceské republice, zahraniéni bankou, kterd mé pobocku umisténou v Ceské republice.

Poskytovdni Gvérd a zapujcek je mozné za predpokladuy, Ze tyto budou pro Podfond ekonomicky vyhodné a budou poskytovany toliko
osobdm v majetku Podfondu.

Mezi doplinkové aktiva, kterd Ize nabyt do jméni podfondu patfi cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem
kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahraniénim investi€nim fondem, ndstroje penéiniho trhu, kterymi jsou stétni
pokladniéni poukazky, poukézky CNB a srovnatelné ndstroje penézniho trhu, cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydavané
fondem kvalifikovanych investorl nebo srovnatelnym zahraniénim fondem, a ddle pak dluhopisy, které jsou pfijaty k obchodovani
na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) nafizeni viady &. 243/2013 Sb.

Pro koho je produkt uréen. Fond je uréen pro kvalifikované investory ve smyslu § 272 ZISIF, ktefi jsou zkuSenymi investory na
kapitélovém trhu. Investice by méla predstavovat zbytné penéini prostfedky predstavujici omezenou &ast celkovych investic
investora. Investor Fondu musi pfed uskutec¢nénim investice ucinit prohléseni o tom, Ze si je védom rizik spojenych s investovanim
do daného Fondu (zejm. Gvérového rizika, trzniho rizika, rizika nedostate&né likvidity atd.) a mél by byt pfipraven pfijmout riziko mozné
ztraty plynouct z investice. Investice do Fondu jsou zamyS$leny joko dlouhodobé a jsou tedy vhodné pro investory s investicnim
horizontem nejméné 5 let.

Doba trvani fondu. Fond je zalozen na dobu neurcitou. Fond muze byt zrusen s likvidaci na zadkladé rozhodnuti valné hromady Fondu,
na zakladé rozhodnuti soudu na ndvrh CNB nebo toho kdo osvédci pravni zdjem, nespliuje-li Fond pfedpokliad dle § 272 odst. 1
zakona &.240/2013 Sb,, o investiénich spole¢nostech a investiénich fondech, resp. pfislusny podfond, maze zaniknout také v dsledku
pfemeény za podminky rozhodnuti valné hromady Fondu. Na zruSeni Fondu s likvidaci se vztahuji nékterd zviastni ustanoveni
uvedeného zdkona. O zdmeéru zrudeni s likvidaci nebo pfemény Fondu, resp. pfislusného podfondu, bude kazdy investor informovén
bez zbyte¢ného odkladu zplsobem dle odstavce statutu Fondu. Postup zruseni &i pfemény Fondu, resp. pfislusného podfondu, je
upraven Zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy.

Vyplaceni a obchodovéni: Jak je uvedeno ve statutu, podilové listy Ize prodat (vyplatit) za pfislusnou hodnotu podilového listu
(&istou hodnotu aktiv).

Fond je fondem rdstovym, tj. nepouzivd zisk k vyplaté podild na zisku z vysledkd hospodareni s majetkem ve Fondu podilnikdim, ale
veskery zisk je reinvestovdn v rdmci hospodareni Fondu. Dalsi podrobnosti jsou uvedeny ve statutu Fondu.
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Dalsi informace. Depozitdfem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 3608.

IV. Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?

Nizsi riziko Vyssi riziko
< Potencidlné nizsi vynosy Potencidlné vyssi vynosy o
1 2 3 4 5 6 7
UPOZORNENI

Ukazatel SRI predpokladd, ze si produkt ponechdte 5 let. Skutecné riziko se mlze podstatné lisit, pokud pozadate
o odkup produktu pfed&asné. MUzZete tak ziskat zpét méné finan&nich prostredkd. Za pfedéasny odkup produktu
budete moznd muset zaplatit znacné dodateéné ndklady. Podrobné informace k pfed€¢asnému odkupu
naleznete v oddilu VIl tohoto dokumentu.

Ukazatel rizik. Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve srovndni s jingymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v dlisledku pohybtl na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit. Zafadili jsme
tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druhd nejvyssi tfida rizik. Tento produkt nezahrnuje Zddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu,
takZe byste mohili pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny.

Pozor na ménoveé riziko. MlzZete obdrzet platby v riiznych ménach, takze koneény vynos, ktery ziskate, zavisi na sménném kurzu
mezi dotyénymi dvéma ménami. Toto riziko neni ve vyse uvedeném ukazateli zvazovano.

Mezi dal§ podstatné specificka rizika spojend s investovanim do Podfondu patii i) riziko prévniho Fadu a jeho mozné zmény; ii)riziko
nedostateéné diverzifikace; iii) riziko pozastaveni vydavani a odkupovani investi¢nich akcii; iv) riziko nestdlé hodnoty investi¢nich
akcif; v) riziko pouzivani technik k obhospodafovani a jejich viivu na vykonnost Podfondu; v) Gvérové riziko; vi) arokové riziko; vii) riziko
vyplyvaijici z ingerence treti osoby poskytuijici Gvér &i zapjeky; viii) riziko koncentrace; ix) riziko repo operace (repo, revezni repo); x)
riziko spojené s investicemi do finanénich derivatd; xi) riziko nedostateéné likvidity; xii) se stavebnimi vadami nebo ekologickymi
zatéZemi nemovitosti; xiii) s vypadkem plénovanych pfijmé z prondjmu nemovitosti; xiv) s neschopnosti fondu spldcet piijaté avéry,
zavazky ze stavebnich smiluv &i hradit ndklady na Gdrzbu a provoz budov; xv) s rizikem Zivelnich kod na nemovitostech v portfoliu
Podfondu; xvi) s nabytim nemovitosti zejména v zahranici, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou; xvii) s moznosti
niz&i likvidity nemovitosti nabyté za G¢elem jejiho prodeje.

Scéndre vykonnosti. Uvedené nepriznivé, umirnéné a pfiznivé scéndre jsou piiklady zndzoriujici nejhorsi, primérny a nejlepsi
vykonnost fondu za poslednich 5 let. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat
zpét za extrémnich trznich podminek.

Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouct vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.

Uvedené Udaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré ndklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu vasi osobni danovou situaci, kterd mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Doporuéend doba drzeni investice: 5 let

Scénére Jednordzovd investice 125 000 EUR Pokud investici ukongéite Pokud investici ukonéite
polroce po 5 letech
Minimum Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pifijit o €ast svych investic nebo o vSechny.
stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladi 25 688,91 EUR 176 485,34 EUR
Prdimérny kazdoroéni vynos 593 % 7,80 %
Nepiiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni néakladt 25 983,86 EUR 178 059,05 EUR
Pramérny kazdoro¢ni vynos 715 % 7,99 %
Umimény Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladu 26 351,68 EUR 183 747.34 EUR
Pramérny kazdoro¢ni vynos 8,67 % 8,67 %
Priznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni néakladt 26 725,11 EUR 189 632,50 EUR
Pramérny kazdoro¢ni vynos 10,21 % 9,36 %
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V. Co se stane, kdyz tvlirce produktu neni schopen uskuteénit vyplatu?

Fond mUze v souladu se statutem Fondu pozastavit vyddvani nebo odkupovdni investi¢nich akcii Podfondu nejdéle na 2 roky, pokud
je to nezbytné z ddvodu ochrany prdv nebo prdvem chrdnénych zdjmu investorld. O pozastaveni vyddvani nebo odkupovani
investicnich akcii Podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fonduy, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis.

Fond uvefejni zplsobem umoziujicim ddalkovy pfistup na www.merity.cz datum a pfesny €as rozhodnuti o pozastaveni vydavani
nebo odkupovani investi¢nich akcii Podfondu, dlivody pozastaveni a dobu, na kterou se vydévani nebo odkupovdni investi¢nich akcii
Podfondu pozastavuje.

Fond neni zajisténym, ani zaru¢enym Fondem a tfeti osoby neposkytuji investordm v této souvislosti jakékoliv zaruky. Navratnost
investice do Fondu, ani vynos z této investice, nejsou zqjistény ani zaruéeny. Investor muze ztratit East investice nebo celou investici.

VI. S jakymi naklady je investice spojena?

Osobaq, kterd vém tento produkt proddvd nebo vém o ném poskytuje poradenstvi, vdm muze Gétovat jiné ndklady. Pokud tomu tak
je, poskytne véim informace o téchto ndkladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rlizné druhy ndkladl. Tyto ¢astky zavisi na vysi vasi investice a délce
drzeni produktu. Céstky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zalozené na vzorové vysi investice a rlznych moznych obdobich
investice.

Naklady v €ase.

Pfedpokladali jsme, Ze:

- Vykonnost produktu odpovidé umirnénému scéndri.
- Je investovdno 125 000 EUR.

Pokud investici ukonéite po jednom roce Pokud investici ukongéite po uplynuti
doporucené doby drzeni
Naklady celkem 108 385,29 EUR 18 239,77 EUR
Dopad roénich néakladii (*) 7979 % 199 %

(*) Tento adaj uvadi, jok naklady kazdorocné za dobu drZeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, e pokud investici ukong&ite v
doporucené dobé drzeni, bude Vas predpokladany prdmérny roéni vynos &init 10,93 % pfed odecétenim ndakladd a 8,67 % po odecteni
nakladd.

Skladba naklad.
; a oy - 7 Pokud vystoupite
Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu y P
po1roce
Néklady na vstup max. 3 % z investované castky, kterou zaplatite pfi vstupu 3 750,00 EUR

Po dobu prvniho aZ tfetiho bé&iného roku ode dne vydani
pfislusnych investi€nich akcii, u nichZ Investor pozadal o
odkup, ¢ini vystupni poplatek 80 % z aktudini hodnoty
odkupovanych investi€nich akcii.

Naklady na vystup 105 409,46 EUR

Pribézné naklady (iétované kazdy rok)

Poplatky za vedeni a jiné sprévni nebo Jednd se o celkovou ndkladovost za predchozi rok. Za rok 297583 EUR
provozni naklady 2025 celkova ndkladovost €inila 2,26 %. '
Transakéni ndklady U tohoto produktu neGctujeme zadné transakéni ndklady. 0,00 EUR

Vedlejsi naklady

Skute¢nd castka se bude lisit v zavislosti na vykonnosti Vasi
Vykonnostni poplatky investice. Vy$e uvedeny odhad souhrnnych ndkladd 527,67 EUR
zahrnuje prdmeér za poslednich pét let ve vysi 2,00 %.

Odmeény za zhodnoceni kapitdlu U tohoto produktu nedctujeme odmeény za zhodnoceni. 0,00 %

V pfipadé sjedndni investice prostfednictvim distributora se mohou ndklady na vstup nebo vystup liSit. Podrobngjsi informace
poskytne prislusny distributor.
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VII. Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporuc¢end doba drzeni jsou 5 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

Investor muGze kdykoliv pozadat o odkup investi¢nich akcii prostfednictvim formuldfe Zadost o odkup. Odkup bude vypofddan v co
nejkratsi mozné Ihaté, a to s ohledem na aktudini finanéni a majetkovou situaci Podfondu, jakoz i s ohledem na aktudini trzni situaci,
nejpozdéji do 12 mésicl ode dne predlozeni zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii

Dalsi informace o odkupu naleznete ve statutu Fondu, ktery je dostupny na webovych strankéch www.merity.cz.

Informace o srdzkéch z odkupni ceny v pfipadé odkup investi¢nich akcii pfed uplynutim doporu¢ené doby drzeni je uvedena v ceniku
Fondu, ktery je zvefejnén na webovych strankdch www.merity.cz.

VIIl. Jakym zptisobem mohu podat stiznost?

Stiznost muaze byt prediozena nékterym z nize uvedenych zplsobu:

a) e-mailem na adresu: reklamace@partnersis.cz;

b) telefonicky prostfednictvim bezplatné zékaznické linky na telefonnim &isle 800 023 040. Spole&nost si vyhrazuje préavo kazdy
telefonicky hovor zaznamenat na zdznamovém zafizeni, o této skute¢nosti je klient pfedem informovén v souladu s
legislativnimi pFedpisy;

c) postou na adresu Merity investi¢ni fond, SICAV, a.s,, Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov;

d) osobné v sidle Spole¢nosti. O reklamaci podané osobné& musi byt vyhotoven zépis, ktery klient viastnoruéné podepise. Na
vyzaddani je klientovi vyhotovena kopie takto podepsaného poddni.

Podrobné Upravu poddni stiznosti naleznete v Reklamacnim fadu Spolecnosti zvefejnéném na webovych strdnkdch www.merity.cz.

IX. Jiné relevantni informace

Statut Fondu, vyrocni a pololetni zpravy, aktudini hodnota investi¢nich akcii a dalsi informace jsou bezplatné k dispozici na
internetovych stradnkdch www.merity.cz, a/nebo na vy7adani prostfednictvim bezplatné telefonni linky 800 023 618, v sidle
Spole¢nosti na adrese: Merity investicni fond, SICAV, a.s,, Turkova 2319/5b, Praha 4 — Chodov, PSC 149 00, email: info@merity.cz.

Dosavadni vykonnost: Minulou vykonnost Fondu za poslednich 10 let, resp. od zalozeni Fondu, si mlzete st@hnout na adrese

www.metity.cz.
Scéndre vykonnosti: Scéndre vykonnosti aktualizované kazdy mésic najdete na adrese www.merity.cz.
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